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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 03/2025


Konaného dne:
     16. dubna 2025 od 13:00 – 15:20
	Přítomni:
Trvale přizvaní:

	Zdeněk Hořánek,  doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. Eva Tichá, Petr Zeman, Ing. arch. M. Polách, 
Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta), Ing. Jan Holický, MBA,
Ing. arch. B. Beránek, Ing. arch. D. Jakubcová (zapisovatelka), 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	JUDr. Mgr. Marcel Petrásek, MBA, LL.M. (omluven), Ing. arch. Eva Smutná FEng. (omluvena)
Ing. T. Pižl (zastupitel), zástupci investorů a projektanti


	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 2 ze dne 26. 2. 2025
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Liboc, Pelikánova, zástavba parc.č. 370/6 a další 
2.2. k.ú. Bubeneč, Rezidence Alegorie, Jednořadá, parc.č. 1569/1, 1569/109 a další
2.3. k.ú. Břevnov, Polyfunkční dům Petřiny, parc.č. 3477/283, 3477/284 a další
2.4. k.ú. Brevnov, BD Petřiny, Na Vypichu, parc.č. 3095, 3096/1 – 3096/4

3. Různé
3.1. Pravidla pro umísťování výdejních boxů – připomínky členů komise
_______________________________________________________________


chybí: p. Smutná, p. Tichá, p. Petrásek - přítomných 6
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 6, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 2 ze dne 26.2.2025
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 6, proti 0 , zdržel se 0

(schváleno)
přišel: p. Tichá  - přítomných 7
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k. ú. Liboc, Pelikánova, zástavba parc. č. 370/6 a další
Jedná se o výhledovou zástavbu na jižní části pozemku parc. č. 370/6, kde v současné době probíhá změna ÚPn Z 3564 ze stávající funkční plochy ZMK na plochu OB-C. Pozemek je součástí dochovaného historického jádra bývalé samostatné obce Liboc. Na pozemek je navržena hmota třech objektů na společné podzemní podnoži garáží. Objekty mají 2NP se sedlovou střechou. V objektech je navrženo 12 bytových jednotek, 21 parkovacích míst (dále PM) v 1PP a 2PM návštěvnická při ulici Pelikánova. Na celkové ploše 2 874m2 je navrženo 1437m2 HPP (max. využití). Vjezd do garáží je navržen obousměrný z ulice Pelikánova. Severní část pozemku parc.č. 370/6 v majetku investora, která se i nadále bude nacházet v ploše ZMK, bude využita jako park a zároveň pro zmeandrování Litovického potoka pro zlepšení odtokových podmínek záplavového území. Způsob řešení plochy parku bude předmětem jednání s MHMP.
Záměr přišel představit zástupce investora. MHMP má zájem o revitalizací Litovického potoka. Revitalizací by se snížila hladina stoleté vody cca o 1m. Severní část pozemku ve vlastnictví investora, které se týká revitalizace Litovického potoka, by měla být bezplatně převedena do vlastnictví MHMP. Předmětem jednání s MHMP budou též menší části pozemku přiléhající k ulici Pelikánova, aby došlo ke scelení logicky k sobě náležejících celků (uliční prostor x soukromý vlastník).
Následovaly dotazy členů komise např. ohledně stavu probíhající změny ÚPn, napájení Libockého rybníka a prostupnosti území. Následně pan místopředseda Hořánek poprosil předkladatele a veřejnost o opuštění sálu za účelem interní porady. 
přerušení veřejného jednání 13:18 -13:28
Diskuse se vedla kolem charakteru pozemku, který byl původně vymezen vodotečí Litovického potoka. Záměr vykazuje některé dílčí vady jako přesah balkónů do plochy ZMK nebo oplocování pozemků v ploše ZMK. Jedná se o odsouhlasení způsobu zástavby, kterým by se měl záměr ubírat.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým návrhem zástavby.

Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)

2.2. k.ú. Bubeneč, Rezidence Alegorie, Jednořadá, parc.č. 1569/1, 1569/109 a další
Záměr přišel představit zástupce investora. Jedná se o stavbu monofunkčního bytového domu na pozemcích při ulici Jednořadá, na kterém se v současné době nacházejí jednopodlažní stavby garáží. Návrh domu je umístěn v ploše OB – čistě obytné. Studie počítá s půdorysným rozměrem BD cca 178,8 m x 14,4 m. Dům je navržen v jednom objemu, který je po sekcích dělen uskakující výškou vznikající při svažitosti pozemku. Objekt má 1PP, 4NP a ustupující 5NP. Zastavěná plocha je cca 2 471m2, HPP= 11 132m2 při návrhu cca 102 bytů. V rámci návrhu bylo potřeba zohlednit zakomponování garáží, které vzhledem k nevyjasněným vlastnickým vztahům nelze odstranit. V nově vzniklé zástavbě je počítáno s využitím modrozelené infrastruktury, ekologických a udržitelných technologií vč. recyklace šedé vody. Součástí záměru je i efektivní práce se zelení a návrh rekreačních ploch vč. dětského hřiště. Hlavní pozemky, na kterých se záměr umísťuje, jsou v majetku HMP ve svěřené správě MČP6 (60%).
Po představení záměru následovaly dotazy členů komise. Hlavním tématem byl osud stávajících garáží, které se investorovi nepodařilo vykoupit. Předpokladem pro investora je, že bude s vlastníky garáží dále komunikovat. Záměrem je garáže opravit, sjednotit a zakomponovat do nové stavby, osadit nová garážová vrata a instalovat zelené střechy. Připomínky zazněly též k odstupovým vzdálenostem od hranic pozemků garáží soukromých subjektů a zásahu požárně nebezpečného prostoru nad tyto pozemky. Také zazněly připomínky k příliš dlouhé spojité hmotě objektu.
Pan místopředseda Hořánek požádal předkladatele a veřejnost o opuštění sálu za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 13:55 -14:10
Následovala diskuse nad projektem. Pozemek je stavební, zároveň vzhledem ke stávajícím garážím pro Prahu 6 těžko využitelný. MČ usilovala o zástavbu podzemních garáží, ale vzhledem ke stávajícím garážím a komplikovaným majetkoprávním vztahům upustila od realizace záměru. Členové komise ocenili snahu investora scelit pozemky pro efektivnější využití. Zároveň měli výhrady k příliš dlouhé souvislé hmotě zástavby, zakomponování stávajících garáží i jejich komplikovanému obestavění. Komise formulovala toto usnesení:
Usnesení: Komise vítá zástavbu v daném území. Zároveň nesouhlasí s předloženým hmotovým a architektonickým ztvárněním.
Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)

2.3. k.ú. Břevnov, Polyfunkční dům Petřiny
Záměr byl představen na komisi 4/2023 dne 3.5.2023, kde nebyl odsouhlasen. Nyní je předložena upravená verze, kde nadzemní hmota objektu od 3.NP má nově obdélníkový půdorys, který lépe odpovídá charakteru okolní zástavby a více ustupuje severním směrem.
Záměr přišel představit architekt projektu. Předloženým záměrem je novostavba polyfunkčního objektu o 2PP, 7NP s plochou nepochozí střechou. Novostavba má pravidelný obdélníkový půdorys s rozšířeným dvoupodlažním parterem/podnoží a je situována kolmo na ulici Na Petřinách, přibližně v místě stávajícího obchodního objektu z doby výstavby sídliště Petřiny. Stávající objekt vybavenosti, určený k odstranění, je dvoupodlažní s půdorysnými rozměry cca 17m x 38m, s plochou nepochozí střechou. Navrhovaná novostavba umístěním vychází z této původní stavby, kterou rozšiřuje především západním směrem a lehce odsunuje od ulice Na Petřinách. Půdorysná stopa novostavby je v úrovni 1.NP a 2.NP cca 29 m x 32 m (+ přesah střechy 1 m po celém obvodu). Od 3.NP do 6.NP je půdorys redukován přibližně nad hmotu původního objektu a má maximální vnější rozměry cca 22 m x 27,5 m. 7.NP je pak řešeno jako ustoupené podlaží s půdorysnými rozměry cca 12 m x 27,5 m. Hmota stavby dosahující 7.NP je řešena jako dominantní plná. Rozšíření této hmoty východním a západním směrem je pak pojednáno odlehčeně s proskleným obvodovým pláštěm se zdůrazněním horizontál ve výšce stropních konstrukcí jednotlivých podlaží. Tento princip má vizuálně odkázat na proporce okolních deskových objektů bytových domů a stává se hlavním architektonickým a kompozičním prvkem. Maximální výška novostavby je definována shodně dle výšky objektu na pozemku parc. č. 3477/85. Funkční využití v úrovni 1.NP bude odpovídat současnému využití obchodního domu, ve 2.NP jsou navrženy ordinace. Od 3.NP je objekt určen k bydlení. HPP nadzemní části objektu je 4 206m2, z toho HPP vybavenosti 1.NP a 2.NP je 1880m2 (užitná plocha obchodů je cca 500m2 a ordinací 650m2). Počet bytových jednotek je 30, počet parkovacích míst v 1.PP – 2.PP je 52.
Pro záměr je potřeba dořešit odkup pozemků ve vlastnictví HMP a ve svěřené správě MČP6. Rada MČ již v minulosti doporučila ZMČ prodej těchto pozemků pro daný záměr. Projednání bylo přerušeno do doby odsouhlasení záměru v KUR. 

Po krátké rozpravě pan místopředseda požádal předkladatele a veřejnost o opuštění sálu za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 14:21 -14:26
Diskuse se vedla kolem využití pozemků, které mají být investoru prodány. Důraz bude kladen především na řešení prostoru „náměstíčka“ při ulici Na Petřinách. Oceněn byl přínos záměru ohledně veřejné vybavenosti. Následně bylo navrženo usnesení:
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 6, proti 0, zdrželi se 1(Tichá)
 
(usnesení schváleno)
Odešel p. Zeman - přítomných 6
2.4. k.ú. Břevnov, BD Petřiny, Na Vypichu, parc.č. 3095, 3096/1 – 3096/4
Jedná se o novostavbu bytového domu na pozemcích parc.č. 3095, 3096/1 a další v ulici Na Vypichu. V současné době zde stojí vila se 2NP a podkrovím ve stanové střeše. Zastavěná plocha je aktuálně cca 215m2 (15%) na pozemku o velikosti 1470m2. Záměr navrhuje BD s 1PP, 3NP a ustoupeným 4NP se zastavěnou plochou nadzemní částí objektu 534m2 (856m2 je celková zastavěná plocha ). Zeleň na rostlém terénu je 482m2 (33%) a 294m2 (20%) tvoří zeleň na konstrukci garáže (na konstrukci 1.PP). V objektu je navrženo 13 bytových jednotek a 21 parkovacích míst v 1.PP. Celková HPP je 1928m2. Pozemek bude oplocený a zahrada bude sloužit jednotlivým přízemním bytům jako předzahrádky. 
Po představení záměru architekty projektu a prostoru na dotazy, požádal pan místopředseda předkladatele o opuštění místnosti za účelem interní porady. 
přerušení veřejného jednání 14:43 -14:53
Zástavba je navržena mezi dva větší bytové domy v bloku s převažující soliterní vilovou zástavbou. Diskuze se vedla ohledně hloubky zástavby a celkového objemu stavby. 
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.
Hlasování: pro 6, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)
3. RŮZNÉ
 Pravidla pro umísťování výdejních boxů – připomínky členů komise

V návaznosti na seznámení s problematikou umísťování zásilkoven, která byla předložena na KUR č. 7/2024 dne 9.10.2024, byly členům komise zaslány podklady a návrh zásad pro umísťování výdejních boxů na MČP6. Výdejní boxy jsou již součástí určitého komfortu veřejné vybavenosti. Zároveň živelné umísťování různorodých výdejních boxů, často do zcela nevhodných míst jistou regulaci vyžaduje. Ideální je umísťování boxů již v rámci nově vznikající zástavby. V zásadách je třeba formulovat cílový stav, kterého bychom chtěli dosáhnout a v tomto smyslu působit na zřizovatele. Členové komise se shodli na podpoře formulování Zásad pro regulaci výdejních boxů.
Příští jednání KÚR se bude konat ve středu 14. 5. 2025 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, ORI
Zápis odsouhlasil:

Z. Hořánek, místopředseda komise
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