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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 02/2025


Konaného dne:
     26. února 2025 od 13:00 – 15:30
	Přítomni:
Trvale přizvaní:

	JUDr. Mgr. Marcel Petrásek, MBA, LL.M. (předseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. Eva Tichá, 
Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách, Zdeněk Hořánek,  

Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta), Ing. Jan Holický, MBA,
Ing. arch. B. Beránek, Ing. arch. D. Jakubcová (zapisovatelka), 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Petr Zeman (omluven)
MgA. P. Prokop (místostarosta), Ing. T. Pižl (zastupitel), Mgr. L. Kos (ved. Odd. plán. smluv), zástupci investorů a projektanti


	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 1 ze dne 22. 1. 2025
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Bubeneč, Wolkerova 7, parc.č. 96, 97
2.2. k.ú. Sedlec, Starý Sedlec  - pozemky bývalých mrazíren (Flams)
2.3. k.ú. Ruzyně, BD Zbuzanská parc.č. 963
3. Různé
3.1. Pravidla pro umísťování výdejních boxů – pracovní verze, informace
_______________________________________________________________


chybí: p. Smutná, p. Zeman, - přítomných 7
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 7, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 1 ze dne 22.1.2025
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 7, proti 0 , zdržel se 0

(schváleno)
přišel: p. Smutná  - přítomných 8
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k. ú. Bubeneč, Wolkerova 7, parc.č. 96, 97
Předložený záměr BD se nachází v ulici Wolkerova v k.ú. Bubeneč v památkové zóně Dejvice, Bubeneč, horní Holešovice. V minulosti stál na předmětném pozemku BD o 3 nadzemních podlažích a 4BJ. Z důvodů havarijního stavu byl odstraněn na základě povolení o odstranění budovy z roku 2018. Na západní straně k parcele přiléhá slepá fasáda objektu č.p. 34, na S a V straně přiléhají zahrady a opěrné zdi sousedních parcel. V roce 2020 byl na KÚR č.2/2020 schválen projekt BD od ADNS architekti. V roce 2022 zamítl odbor výstavby MČP6  žádost o vydání společného povolení. V roce 2023 na základě odvolání potvrdil MHMP rozhodnutí výstavby MČP6. Od té doby byly ke konzultaci předkládány další varianty. 
Nový záměr byl představen na KUR č. 08/2024 dne 13.11.2024, kde komise projednávání přerušila. Zároveň byla formulována tato doporučení pro úpravu záměru:

1. Zapracovat do studie odstup od sousedního severovýchodního pozemku z důvodu, že se nejedná o veřejný pozemek (zohlednění PSP) a z důvodu úpravy štítu (slepá fasáda nenavazuje na další pokračující zástavbu).

2. Nejedná se o proluku ve smyslu proluky mezi dvěma domy. Stavba uzavírá a dotváří navazující dva objekty a tvoří s nimi trojdům. Zohlednit tuto skutečnost dotvořením stávající zástavby, byť v moderním pojetí. Po odstoupení pracovat též se severovýchodní fasádou.

3. Ke zvážení je též výška objektu, dle stavebního úřadu jsou 4NP a 5. ustupující patro předimenzované. Záměr se výškově tomuto původnímu návrhu blíží.

Nyní předkladatel přichází s upravenou studií se zapracovanými připomínkami. Objekt se nyní pohybuje v objemu původní odstraněné stavby. Celá stavba byla redukována o půl patra, aby lépe navázala na stávající zástavbu. Zároveň objekt odstoupil od severovýchodní hranice v mezích původní stopy odstraněného objektu. Severovýchodní fasáda již není slepá. 
Následovala diskuse a dotazy členů komise. Následně pan předseda poprosil předkladatele o opuštění sálu za účelem interní porady. 

přerušení veřejného jednání 13:25 -13:47

Při poradě zazněly názory jednotlivých členů komise. Kladně byl hodnocen návrh v porovnání s původní stavbou, která byla odstraněna. Také zapracování připomínek z předchozí KUR hodnotila komise kladně. Členové komise vyjádřili pochopení ohledně komplikovanosti návrhu v tomto místě – návaznost na původní zástavbu, tvar pozemku a morfologii terénu. Celkově členové reflektovali pozitivní vývoj záměru.

Připomínky zazněly ohledně citlivého zakomponování novodobé architektury ke stávající zástavbě v památkové zóně. Bylo zvažováno měřítko stavby vůči stávající zástavbě, případně změna barevnosti posledního ustoupeného podlaží.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 3 (Smutná, Polách, Hořánek), proti 1 (Mužík), zdrželi se 4 
 
(usnesení nebylo schváleno)

2.2. k.ú. Sedlec, Starý Sedlec  - pozemky bývalých mrazíren (Flams) parc.č. 148/1, 148/2 a dalších
Jedná se o návrh zástavby po změně ÚP Z 3328/19, kterou byla původní plocha VN (nerušící výroby) změněna na aktuální využití OV-E (všeobecně obytné, s kódem míry využití území E) s pevnou značkou VV (veřejná vybavenost) a ZP (parky).

Zástavbu přišli představit architekt projektu a zástupci investora. Záměr byl projednáván již od roku 2018. Jedná se o transformaci mrazírenského areálu. Původně se záměr řešil společně s přilehlými pozemky EL-TI a Stavomontáže (samostatná změna ÚPn). Stanovila se veřejná prostranství a principy průchodnosti území, návaznost na železnici, zvažovala se možnost propojení Přerušené ulice. Byla uzavřena smlouva o spolupráci, kde kromě finančního plnění byla domluvena i výstavba MŠ. V roce 2024 byla schválena arch. studie MŠ. Kapacita MŠ jsou 3 třídy a vlastní gastro vybavení. HPP je 1 065m2 (o 165m2 nad rámec příspěvku). Na 1 dítě připadá 35m2 z celkové plochy 2 625m2. Fasádu školky směrem k veřejnému prostoru spolu s navazující zdí zdobí motiv slonů. Motiv slona, (proslulý díky bývalé restauraci U slona), bude též zapracován v navazujícím prostoru parku.
Zástavbu tvoří 5 rovnoběžně uspořádaných bytových domů (dále BD) A - E, z nichž 3 BD vytváří polouzavřené vnitrobloky. Směrem ke stávající zástavbě jsou umístěny nižší BD o 3NP, směrem k centrálnímu bloku E se výstavba zdvihá až na 6NP. Nově navržená síť ulic s jednostranným stromořadím zajišťuje prostupnost území. Hlavní vjezdy jsou navázány na ulici Přerušenou. V centrální poloze v místě pevné značky ZP je umístěn park v návaznosti na restauraci v parteru části BD E. V parku je též vymezena plocha pro umístění slona, který naváže na motiv slonů v oplocení MŠ. Směrem k železnici je navržena zeleň. Zeleň na rostlém terénu je navržena také ve vnitroblocích C a D. Sítí ulic a plochou zeleně se vine běžecká dráha. Křižovatky jsou řešeny jako jednoúrovňové a fungují tak jako přirozené retardéry v návaznosti na dvouúrovňové ulice. V rámci stavby BD je vymezen prostor pro balíkomaty. Na celkové ploše 35 344m2 je navržena HPP 38 433m2 (max. dle ÚPn 38 438m2), z toho 36 865m2 připadá na BJ, 463m2 na komerční jednotky, 1 065m2 tvoří MŠ a 40m2 zaujímá trafostanice. Počet BJ je 500. Doprava v klidu je řešena 418 PM v garážích BD a 60 PM na terénu.
Po krátké rozpravě pan předseda poděkoval za představení projektu a přerušil veřejné jednání.
přerušení veřejného jednání 14:39 -14:53
Na interní poradě členové komise a přísedící kladně hodnotili vstřícný přístup investora vůči nově vznikající bytové zástavbě, která má zahrnovat i dostatečné množství veřejné vybavenosti. Investor nabízí spoluúčast i na výtvarném díle v prostoru parku. MČ jedná se SŽ ohledně přilehlých pozemků k dráze. Zároveň, v rámci nových zastávek Praha Sedlec, jedná se SŽ o pěším podchodu v návaznosti na Přerušenou ulici. Také otázka školství, zajistit dostatečné kapacity škol na přechodnou dobu, než budou vybudovány školy v rámci Nového Sedlce, je úkol pro Prahu 6. 
Paní arch. Smutná žádá, aby MČ včas zajistila dostatečné kapacity pro školní děti, ať již pomocí dohody se Suchdolem, urychlené výstavby nových škol v rámci Nového Sedlce, nebo zajištěním školní dopravy pro dojíždění.*

Paní Tichá se připojila k žádosti ohledně školství a zároveň upozornila na nevhodnou „salámovou“ metodu postupné zástavby lokality Sedlce. Dle jejích slov, pan Starosta slíbil občanům Sedlce, že se celá lokalita bude řešit komplexně. V souvislosti s nárůstem obyvatel je potřeba řešit především dopravu.*
(*uvedeno na žádost člena komise)

Usnesení: Komise schvaluje předložený územní záměr.

Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 1 (Tichá)
 
(usnesení schváleno)

2.3. Ruzyně BD Zbuzanská parc.č. 963
Jedná se o návrh bytového domu  - viladům Evropa na v současnosti volné parcele v ulici Zbuzanská. Záměr přišli představit investor a zástupce projektanta. V roce 2008 byl na tomto pozemku umístěn BD – Vila Evropa o 6 BJ, u kterého propadlo rozhodnutí o umístění stavby. Nový návrh nejprve vycházel z rozměrů původně navrhované stavby a následně byl zmenšován na základě připomínek OUR MHMP.

Nově navrhovaný BD má obdélníkový půdorys s oblými rohy o základním rozměru 19,8m x 13,8m. Vlivem svažitosti terénu je 1.PP při ulici již zcela nad terénem. Objekt má 1PP, 2NP a výrazně ustoupené 3.NP. 2.NP je od uličního prostoru ustoupené o 2m (v části o cca 3m). V úrovni 1.NP a 2.NP je směrem do zahrady navržena terasa. Ustoupené 3.NP má téměř čtvercový půdorys o rozměru 9,4m x 10,3m. Při severovýchodním nároží v úrovni 1.PP je k objektu navržený obchodní prostor o rozměru 3,09m x 5,5m. Pohledově je 1.PP a 3.NP navrženo z odlišného materiálu (pohledový beton, obklad z perforovaného plechu) než převažující část stavby. Na pozemku o celkové výměře 597m2 je navržena zastavěná plocha 272m2 (nadzemní část objektu) a HPP 591,7m2. Zeleň na rostlém terénu je 206,23m2. Navrženo je 5 BJ, doprava v klidu je řešena v počtu 7 PM v prostoru 1.PP.  
Po představení projektu následovaly dotazy členů komise. 
Následně pan předseda požádal předkladatele o opuštění sálu za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 15:14-15:30
Interní porada se týkala především celkové hmoty objektu v kontextu dané lokality, celkového pojetí a odstupů stavby od sousedních pozemků. 
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.
Hlasování: pro 5, proti 3 (Mužík, Polách, Tichá), zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)

3. RŮZNÉ
·  Příští jednání KUR se bude konat v pondělí 17.3. od 14h.

·  Paní arch. Smutná požádala, zda by některé územní záměry, projednávané s MČ mohly být alespoň informativně zařazeny na KUR (Vítězné náměstí, Hradčanské rozhraní…)
·  Informace ohledně balíkomatů bude předložena na následující komisi.
Příští jednání KÚR se bude konat v pondělí 17. 3. 2025 od 14:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, ORI
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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