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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 04/2024


Konaného dne:
     10. dubna 2024 od 13:00 – 16:15
	Přítomni:
Trvale přizvaní:
	JUDr. Mgr., MBA, LL.M. Marcel Petrásek (předseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. Eva Tichá, Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách, Petr Zeman, 

Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta)

Ing.Jan Holický MBA (tajemník), Ing. arch. Dana Jakubcová (zapisovatelka), 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Ing. arch. MgA. O. Kamenický (omluven),
Ing.T Pižl (zast.), zástupci investorů a projektanti, zástupci veřejnosti


	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 3 ze dne 13. 3. 2024
2. Záměry soukromých investorů
2.1. k.ú. Dejvice, Revitalizace zámku Jenerálka, parc.č. 4487/2, 4509, 4511 a další

2.2. k.ú. Liboc, Viladům u obory Hvězda, parc.č. 110, 111, 112.

2.3. k.ú. Břevnov, Bytový dům Olympijská, parc.č. 2454/2, 2454/3 a další 

2.4. k.ú. Břevnov, Gymnázium Duhovka - přístavba, parc.č. 690/1, 690/2 a další

3. Různé
3.1. Zámek Veleslavín

_______________________________________________________________


chybí: p. Kamenický, - přítomných 8
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 8, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 3 ze dne 13.3.2024

Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 8, proti 0 , zdržel se 0

(schváleno)
2. ZÁMĚRY SOUKROMÝCH INVESTORŮ
2.1. k.ú. Dejvice, Revitalizace zámku Jenerálka, parc.č. 4487/2, 4509, 4511 a další
Záměrem je kompletní revitalizace zámku Jenerálka a přilehlého areálu, který bude nově sloužit jako „multifunkční kulturní areál s ubytováním“. V rámci revitalizace areálu jsou navrženy demolice nepůvodních přístaveb a objektů, poté rekonstrukce historických objektů zámku Jenerálka, novostavby a přístavby objektů pro ubytování, kulturu a sport (přednáškové sály, wellness, restaurace, 2x hřiště…). V rámci projektu bude řešena navazující dopravní a technická infrastruktura a budou provedeny krajinářské úpravy celého areálu. Parkování bude řešeno převážně jako podzemní. Areál zůstane oplocen s omezeným přístupem pro veřejnost. Původní hospodářský dvůr s obytnou budovou zámeckého typu z 2. poloviny 18. století byl později přestavěn na novobarokní letohrádek a dnes je veden jako nemovitá kulturní památka. Záměr je dlouhodobě konzultován s památkáři.
Záměr přišli představit architekti projektu a zástupce investora. Území má necelých 7ha. Výstavba je rozdělena na dvě etapy. V první etapě bude odstraněno 22 objektů z dnešních 28 objektů a bude rekonstruován a doplněn původní zámek. Druhá etapa je umístěna v severní části funkční plochy ZKC, na pomezí zastavitelného a nezastavitelného území. Nové budovy budou maximálně integrovány do krajiny svými organickými tvary nižší výškou a množstvím zeleně včetně zelených střech.
Následovaly dotazy komisařů, z kterých vyplynulo:

· V rámci záměru budou použita tepelná čerpadla a šedé vody pro zálivku. Zámek nelze řešit jako pasivní dům, s fotovoltaikou na střechách se z estetického důvodu nepočítá. Na ekologických prvcích se bude dále pracovat.
· Kácení bude omezeno na minimum. Hlavní příčinou kácení je přeložka VVN. Cca 100 stromů bude vykáceno a 80 nově vysazeno.
· Areál bude oplocen, park bude veřejně přístupný stejně jako restaurace a prostory pro výstavy a koncerty. O přístupnosti dalších částí areálu, případně o návštěvních hodinách bude rozhodovat provozovatel.
· V areálu je navrženo cca 120 parkovacích míst, převážně v podzemním podlaží.

přerušení veřejného jednání 13:55-13:56
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)

2.2. k.ú. Liboc, Viladům u obory Hvězda, parc.č. 110, 111, 112.
Záměr se nachází mezi ulicemi Sestupná a Libocká na pomezí Liboce a Petřin. Na pozemku se v současné době nachází RD určený k odstranění. Záměrem je novostavba komplexu BD a rodinného dvojdomu na společné podnoži podzemního podlaží. BD má 1PP, 3NP a obytné podkroví. Navrhováno je 12 BJ, 19 PS v garáži a 2 PM na terénu. HPP – bydlení je cca 1400m2. Zastavěná plocha nadzemní částí objektu je 513m2. Zastavěná plocha objektem je cca 860m2 na pozemku o výměře 1539m2. 
Záměr přišli představit zástupci investora a architekt projektu. Po prezentaci následovaly dotazy členů komise ohledně nárůstu objemu stavby oproti stávajícímu objektu, práce s obnovitelnými zdroji energie, návrhu bílé střechy objektu a redukce stávající zahrady.
Předseda komise požádal předkladatele, aby opustili sál za účelem interní porady. 
přerušení veřejného jednání 14:22-14:30
Usnesení: Komise navrhuje redukci objemu předkládané stavby.

Hlasování: pro 4, proti 0, zdrželi se 3 (p.Petrásek, p.Vostrý, p.Decker) (nehlasoval p. Polách)

 
(usnesení neschváleno)

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 4, proti 3 (p. Smutná, p.Tichá, p. Mužík), zdrželi se 1 (p.Zeman)
 
(usnesení neschváleno – záměr nebyl odsouhlasen)

2.3. K.ú. Břevnov Bytový dům Olympijská, parc.č. 2454/2, 2454/3 a další
Záměr se nachází v místě stávající budovy České pošty (ČP) na Strahově. Budova ČP bude odstraněna. Objekt má 2PP, 6NP a 7.NP ustoupené. Navrhováno je 54BJ, 40PM v garáži a 8PM na terénu. HPP bydlení je 4002m2  a nebytové funkce 331m2.
Záměr přišli představit zástupce investora a architekt projektu. Jedná se o bývalý pozemek ČP.  Záměrem investora bylo poštu uchovat, ale v loňském roce byla pobočka zrušena. Místo pošty se bude hledat jiný nájemce. Budova je orientována rovnoběžně se stopou bastionu pražského opevnění. V současnosti je vydáno povolení k odstranění stavby objektu pošty. 
Po představení záměru následovala diskuse a dotazy členů komise, při kterých zaznělo:

· K záměru již bylo vydáno negativní stanovisko OUR  0514/23. Záměr nebyl upraven.
· Území je součástí VRÚ, stavební uzávěra byla zrušena.

· Území Strahova by se mělo řešit komplexně, nikoli „salámovou“ metodou (p. Tichá*)

· Budova je navržena energeticky jako nízkonákladová, za použití tepelných čerpadel a fotovoltaiky.
· Jedná se o stabilizované území, v těsném sousedství nemovité kulturní památky městských hradeb.
Předseda komise požádal předkladatele, aby opustili sál za účelem interní porady. 

přerušení veřejného jednání 15:02-15:12
S ohledem na charakter proběhlé diskuse, předseda komise navrhl přerušení tohoto bodu za účelem dalšího jednání zhotovitele s odborem.
Usnesení: Komise souhlasí s přerušením projednávaného záměru.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno - projednávání přerušeno)
*uvedeno na základě žádosti člena komise
2.4. K.ú. Břevnov Gymnázium Duhovka - přístavba, parc.č. 690/1, 690/2 a další
Záměrem je přepracovaná varianta původního návrhu. Objekt má 1PP, 1-4NP. Kapacita je 24x tříd (=původní návrh), 5x jazyková učebna (=původní návrh), 7x odborná učebna (původní návrh 4), 1x tělocvična, jídelna, aula, knihovna (nově), kanceláře a 14 PS v garáži (původní návrh 24). Zastavěná plocha je 2454m2 (původní návrh 1567m2), HPP celkem jsou 7389m2 (původní návrh 6806m2).
Záměr byl poprvé představen na KUR č.9/2023 dne 6.12.2023, kde byl ve fázi rozpracované koncepční studie odsouhlasen. Dále v mezidobí proběhlo veřejné setkání a představení záměru. Nyní projektanti přichází představit upravený záměr. Jedná se o 8leté a 4leté gymnázium, kde každý ročník čítá 2 třídy. Celková hmota je nyní nižší – tělocvična v úrovni 4.NP s výškou dvou podlaží je přesunuta do úrovně PP.  Vykonzolovaná hmota nad hřištěm ZŠ Pod Marjánkou je zrušena. Přibyla nová hmota tělocvičny ve směru vnitrobloku škol v úrovni 1.PP a 1.NP s hřištěm na zelené pobytové střeše. Tělocvična je přístupná z ulice Jílkova a měla by být přístupná také pro veřejnost. Ulice Jílkova by měla být vyřešena jako vzorová se založením stromové aleje a práce s modrozelenou infrastrukturou. 
Následovala diskuze a dotazy členů komise a veřejnosti, při které mimo jiné zaznělo:
· Paní Ing. arch. Smutná* seznámila komisi s prognózou obyvatel a kapacitní nedostatečností základních škol zřizovaných MČ P6, a to jak s výhledem do roku 2030, tak 2050. Dále seznámila komisi s manažerským shrnutím, kde MČ P6 patří mezi 5 MČ s největším nedostatkem míst v ZŠ. V této souvislosti požadovala objasnění souladu s dokumentem Koncepce podpory a rozvoje školství MČP6 2021-2030, schváleným ZMČ P6. Dále vyjádřila potřebu předložení vyjádření od komise pro výchovu a vzdělávání, kde by studie byla nejprve posouzena ze dvou hledisek:

1) Zda záměr odpovídá veškerým parametrům škol na obecních pozemcích tak, jak je definováno v koncepci školství.

2) Pokud záměr neodpovídá parametrům škol na obecních pozemcích, zda můžeme měnit koncepci školství, kterou schválilo Zastupitelstvo MČ.

Paní arch. Smutná vyjádřila názor, že komise v tuto chvíli není kompetentní hlasovat o studii, která nebyla z těchto hledisek posouzena.

· Paní Ing. Tichá* požádala, aby se pan místostarosta Prokop či paní místostarostka Čapková vyjádřili, zda tento pozemek MČ je opravdu zbytný a pokud ano, aby byl pronajat či prodán za nejvyšší cenu. 
· Dále zazněl názor, že KUR se vyjadřuje k záměrům z hlediska architektury a urbanismu, není v jeho kompetenci vyjadřovat se k záměrům z hlediska jiných komisí či Rady MČ. 
* uvedeno na základě žádosti člena komise
Předseda komise požádal předkladatele a veřejnost, aby opustili sál za účelem interní porady. 

    přerušení veřejného jednání v 16:06
Usnesení: Komise souhlasí s přerušením projednávaného záměru.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno - projednávání přerušeno)

3. RŮZNÉ
3.1. Zámek Veleslavín

Po dohodě s panem místostarostou Prokopem se další jednání ohledně Veleslavínského zámečku odkládá.
Příští jednání KÚR se bude konat 15. 5. 2024 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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