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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 02/2024


Konaného dne:
     14. února 2024 od 13:00 – 16:00
	Přítomni:
Trvale přizvaní:
	JUDr. Mgr., MBA, LL.M. Marcel Petrásek (předseda), Ing. arch. MgA. O. Kamenický (místopředseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. Eva Tichá, Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách
Ing. J. Jelínková (vedoucí OÚR), Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta)
Ing. arch. Dana Jakubcová (zapisovatelka), Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová (OUR),

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Ing. T. Pižl (zast.), Mgr. L. Kos MBA (OVI), O.M.Hrubeš (zast.), a zástupci investorů a projektanti



	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR

1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 1 ze dne 10. 1. 2024
2. Územní záměry
2.1. Stanice metra Hradčanská – plánovaná rekonstrukce 

3. Záměry soukromých investorů
3.1. k.ú. Dejvice Kapitulní dům Zavadilova, parc.č. 930, 949/7-9, 949/19-23 k.ú. Dejvice
3.2. k.ú. Břevnov, Domov pro seniory Zúžená, parc.č. 1904/1 a další – úprava projektu   
4. Změny územního plánu
4.1. Změna územního plánu Z 2841 (Nová Ruzyně)
4.2. k.ú. Veleslavín, ul. Na Okraji, parc.č. 346, změna ÚP z funkční plochy PS na OB-D s plovoucí značkou VV. 

5. Různé
5.1. Zámek Veleslavín
5.2. Změna ÚP – k.ú. Břevnov, Maratónská – Informace
5.3. Ing. arch. Smutná – projednávání záměrů soukromých investorů na obecních pozemcích. 

_______________________________________________________________
chybí: 0 - přítomných 9
Vzhledem k omezenému času představitelů pro prezentaci prvního bodu programu – stanice metra Hradčanská, komise souhlasí s jeho předřazením před administrativní záležitosti.
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. Stanice metra Hradčanská – plánovaná rekonstrukce 
Záměr přišli představit zástupci dopravních podniků a projektanta. Stanice byla uvedena do provozu v roce 1978, částečná rekonstrukce proběhla v letech 1995-96, vestibul byl upraven v roce 2010 v rámci výstavby tunelu Blanka. Stanice je třetí nejhlubší stanicí metra se 43 m pod terénem (nejhlubší je st. Náměstí míru, a druhá Jiřího z Poděbrad). Nyní se bude jednat o kompletní rekonstrukci stanice metra Hradčanská, jak veřejných, tak i neveřejných částí stanice. Záměrem je výměna pohyblivých schodů a modernizace stanice metra Hradčanská. Současně bude realizována pokládka kabelů bludných proudů. V rámci modernizace stanice bude v prostoru metra probíhat rekonstrukce a modernizace rozvaděčů, únikového osvětlení, reklamních a informačních panelů, uzemnění, silových rozvodů a bude zajištěna sanace průsaků. Zároveň bude realizována výměna lamelových podhledů, instalace nového zapuštěného osvětlení vč. kabeláže. Obchodní jednotky ve východní části vestibulu budou zrušeny a odhalí se stěna s původními uměleckými reliéfy, které budou odborně restaurovány. Také eskalátorovému tunelu a výstupnímu vestibulu bude částečně navrácen původní vzhled.  Zázemí pro zaměstnance v jižní části vestibulu bude modernizováno a taktéž dojde k rekonstrukci veřejného WC. Ve veřejném prostoru bude u výlezu z metra při ulici Hradčanská zřízen zábor pro staveniště a dílčí zábory u výlezu z metra na tramvajové ostrůvky.
Později, při realizaci nové železniční stanice Dejvická, dojde k ubourání části podchodu do ulice Dejvická a k navázání podchodu přímo na novou železniční stanici. 
Po představení záměru následovaly dotazy členů komise a hostů. Pozitivně bylo hodnoceno navrácení stanice k jejímu původnímu vzhledu. Na dotazy členů komise a zastupitelů upřesnili předkladatelé svůj záměr takto:

· Jedná se o velmi kapacitní dopravní uzel, který má návaznost na povrchovou dopravu. V současné době je realizována dokumentace pro stavební povolení, následně bude navazovat dokumentace pro provedení stavby a výběr zhotovitele, kde se již podrobně zpracovává DIO a navrhuje se posílení, případně četnost spojů povrchové dopravy společně s dotčenými orgány a policií. Modernizace by měla být zahájena ke konci roku 2025 nebo začátkem roku 2026 a teprve v této době se vyhodnotí aktuální stav, do kterého budou zahrnuty požadavky dotčených orgánů.
· Stanice metra bude zavřená 10 měsíců, celková rekonstrukce i s přípravnými pracemi potrvá 14 měsíců.

· V koordinaci s modernizací železniční stanice bude realizováno i bezbariérové zpřístupnění stanice. Umístění výtahu bude probíhat až v koordinaci s modernizací železniční stanice, při které již stanice metra zůstane pro veřejnost otevřená. Vzhledem k havarijnímu stavu stanice metra již není možné modernizaci odkládat na dobu realizace železniční stanice, aby obě akce probíhaly zároveň.
 Členové komise a hosté měli k záměru tyto připomínky: 

· Je potřeba, aby MČP6 byla včas informována a mohla i včas informovat občany ohledně návrhu na zajištění náhradních spojů povrchové dopravy, vzhledem k uzavření stanice metra.

· Druhý výstup z metra stanice Hradčanská je plánovaný již dlouhodobě. Z hlediska občanů Prahy 6 a nutných záborů ve veřejném prostoru by bylo vhodné bezbariérový výstup z metra (výtah) a celkovou rekonstrukci stanice realizovat současně.

Komise poděkovala zástupcům DP za představení záměru.
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Po schválení programu byl podán návrh na zařazení bodů 3.2, 4.2, a 5.2. Dále paní arch. Smutná upozornila, že byla KÚR vyzvána panem starostou, aby na komisi probrala otázku projednávání soukromých záměrů na obecních pozemcích ve vazbě na interpelace přístavby Duhovky na Zastupitelstvu. Do programu bylo zařazeno jako bod 5.3.

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým doplněným programem.
Hlasování: pro 9, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 1 ze dne 10.1.2024

Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 9, proti 0 , zdržel se 0

(schváleno)
3. ZÁMĚRY SOUKROMÝCH INVESTORŮ
3.1. k.ú. Dejvice, Kapitulní dům Zavadilova, parc. č. 930, 949/7-9, 949/19-23
Záměr přišli představit zástupce investora a architekt projektu. Jedná se o novostavbu bytového domu, 
který by měl sloužit Metropolitní kapitule u sv. Víta pro potřeby bydlení zaměstnanců. Objekt je navržen jako solitérní dům s 1.PP, 3.NP a jedním ustoupeným podlažím. Dům je koncipován jako kompaktní hmota o půdorysných rozměrech 13,7m x 22,5m, fasádní obložení je řešeno v režné cihle v kombinaci s dřevěnými okenními otvory, ustoupené podlaží je navrženo v šedé barvě v materiálu Eternit. Je zde navrženo 10 bytových jednotek kategorie 2kk a 3kk. V podzemním podlaží jsou navržena parkovací stání a sklepní kóje. Dopravní návaznost je řešena ze slepé ulice navazující na ulici Zavadilova. V západní části pozemku je navržena pobytová zahrada se stávajícími vzrostlými stromy, veřejný přístup do vnitrobloku bude zachován.
Následovaly dotazy členů komise. Členové záměr z hlediska regulativ hodnotili pozitivně. Záměrem bylo, navrhnout soudobý objekt, ale zároveň spíše konzervativní​/tradiční. Z dotazů dále vyplynulo:

· Pro lepší čitelnost objektu – jedná se o objekt církve - budou navrženy jednotlivé detaily až ve větší podrobnosti projektu. 
· Provozní náklady jsou pro investora důležité, proto budou pracovat i s udržitelnými zdroji energie (fotovoltaika, tepelná čerpadla, využití šedých vod…).
Pan předseda požádal předkladatele o opuštění místnosti za účelem interní porady.

přerušení veřejného jednání 13:02-13:05
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 9, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

3.2. k.ú. Břevnov, Domov pro seniory Zúžená, parc. č. 1904/1 a další
Záměrem je novostavba objektu domova pro seniory v nedokončené ulici Zúžená na Břevnově. Zástavba na předmětných pozemcích byla v minulosti v různých variantách předmětem jednání KÚR. Záměry nebyly KÚR schváleny. Komise doporučila v územním řízení podat námitky a v případě vydání rozhodnutí o umístění stavby doporučila Radě MČ podat odvolání. Investor námitky částečně zapracoval a nyní je komise dotázána, zda bude trvat na případném odvolání MČ.
Po interní poradě komise zůstala u původního nesouhlasu se stavebním záměrem a potvrdila své závěry z KÚR 05/2023 ze dne 7.6.2023.
4. ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
Vzhledem ke skutečnosti, že se jedná o neveřejné projednávání změny územního plánu, byla veřejnost vyzvána k opuštění jednání pro tento bod.
přerušení veřejného jednání 14:23-14:35
4.1. Změna územního plánu Z 2841 (Nová Ruzyně)
Jedná se o celkovou změnu v oblasti tzv. Nové Ruzyně, kde je nyní proces změny ve fázi společného jednání. Celé území bylo původně rozděleno na tři oblasti. Následně MČ P6 souhlasila, aby probíhala samostatná změna ÚPn pro oblast I a III. Změna v oblasti III je již schválena pod č. Z 3343/19. Pro oblast I nyní probíhá proces EIA. Oblast II nebyla řešena z důvodů složitých majetkoprávních vztahů. V souladu s podkladovou studií (Jakub Cígler architekti) byla původní plocha změny zmenšena o plochy VVA, VN a TVE a také o část oblasti III. V oblasti II, původně určené pro plochu OV a VV, je doporučeno na základě majetkoprávních jednání navrhnout v jižní části plochu VVA a v severní části plochu OV-G s plovoucí značkou VV. Vzhledem k tomu, že MČ sama byla iniciátorem změny Z 2841, je nyní potřeba zaujmout stanovisko k novému návrhu změny.
MČ navrhuje vyjádřit se ke změně tímto usnesením:
V rámci procesu společného jednání, na základě aktuálních probíhajících majetkoprávních změn  a dohod v území mezi MO ČR a privátním vlastníkem požadujeme prověřit následující úpravy návrhu změny 
Z 2841/00:
· Při akceptaci rozšíření stávající plochy VVA v rozsahu zhruba jižní poloviny parcely 1837/2 a také na parcele 1837/190 v k.ú. Ruzyně, včetně ploch zastavěných,  požadujeme vymezit územní koridor v šíři požadovaného odstupu od zařízení armády tak, aby tato plocha umožnila bez omezení realizaci 3 paralelních ZŠ ve smyslu původního návrhu změny.

· v koordinaci se změnou Z 3329/19 vymezit v transformačním území Nová Ruzyně dvě samostatné plochy OV-G s plovoucími značkami VV, které zajistí potřebnou veřejnou vybavenost: 

· V západní ploše OV-G požadujeme zajistit občanskou vybavenost v minimální rozloze 6000 m2, čehož lze dosáhnout právě umístěním flexibilní plovoucí značky VV. 

· V ploše změny Z 3329/19 zajistit rozlohu flexibilní plovoucí značky VV pro plochy MŠ v rozsahu dle Smlouvy o spolupráci S 0866/2022/OUR uzavřené mezi MČ P6 a se společností CENTRAL GROUP WESTPOINT s.r.o. 
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým návrhem usnesení MČP6 v rámci společného jednání.
Hlasování: pro 9, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

4.2. k.ú. Veleslavín, ul. Na Okraji, parc.č. 346, změna ÚP z funkční plochy PS na OB-D s plovoucí značkou VV
Jedná se o návrh změny územního plánu na parc.č. 346 v k.ú. Veleslavín. V rámci projednávání Metropolitního plánu byla změna vlastníkem pozemku představena na zasedání zastupitelstva MČP6 (2018), kde zastupitelstvo souhlasilo se změnou této (nestavební) zelené plochy na plochu zastavitelnou obytnou. Návrh na změnu se dále projednával na komisi územního rozvoje, naposledy dne 6.9.2023 pod č.j. 6​/2023, kde nebyl schválen.
Nyní investor předkládá upravenou studii, kde původní rozsah plochy navržené na funkční plochu OB-C upravuje rozdělením na funkční plochu PS a plochu OB-D s plovoucí značkou VV. Kromě 4 rodinných dvojdomů je zde navržena také mateřská školka o 400m2 HPP.
K záměru přišla zástupkyně žadatele spol. Civitas přečíst odůvodnění úpravy od jednatele společnosti, které obsahovalo mimo jiné:

· Záměr změny byl v mezidobí projednáván na MHMP s odborem územního rozvoje a životního prostředí. Návrh změny byl upraven tak, aby byl umožněn co největší odstup od pásu územního systému ekologické stability (ÚSES) při severní hranici pozemku. 
· Zmenšení upravovaného území zachová všechny stávající pěší stezky, jež v současnosti vedou přes pozemek investora a v budoucnu je možné jednat o převodu těchto cest s MČP6.  
· V souladu s požadavky vyslovenými na KUR v roce 2023 a s projednáváním na MHMP je v návrhu umístěna plovoucí značka VV pro předškolní zařízení pro 25-50 dětí. 
· Záměr navrhuje výstavbu rodinných vil o výšce max. 2NP v úrovni zástavby ulice Na Okraji, které budou umístěny tak, aby zachovaly vizuální kontakt mezi zástavbou a městským lesem na severní straně ulice. 
· Investor je připraven dle metodiky spoluúčasti MHMP přispět k rozvoji veřejné infrastruktury.
· Takto upravený návrh již nepodléhá řízení SEA.
Pan předseda Petrásek požádal předkladatele a veřejnost o opuštění místnosti za účelem interní porady.

přerušení veřejného jednání 14:44-14:55
Následovala interní porada komise.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým návrhem na změnu Územního plánu.

Hlasování: pro 5, proti 1 (p.Mužík), zdrželi se 3 (p.Tichá, p.Vostrý, p.Kamenický)
 
(usnesení schváleno)

5. RŮZNÉ
5.1. Zámek Veleslavín
Na žádost pana místostarosty Prokopa OUR přichystal shrnutí historie zámku Veleslavín a úvahy o transformaci areálu. Pan Ing. arch. Beránek seznámil komisi s historií zámku. Areál zámku v současnosti tvoří budova samotného zámku, naproti bývalá stodola, u vstupu objekt vrátnice, v zahradě budova plicního sanatoria, dále pavilon, kde se v minulosti léčila tuberkulóza se stavbou márnice a villa, která sloužila pro ubytování. Původně zde bývalo i prameniště Dejvického potoka a strouha, která celý areál obíhala. Tyto prvky jsou již dnes v území těžko čitelné. V konci 19. století budova zámku s přilehlými křídly rámovala spolu s hospodářskými stavbami uzavřený prostor dvora s navazujícím prostorem zahrady s prameništěm Dejvického potoka. V současnosti je areál zámku včetně pavilonů, hospodářské budovy, budovy vrátnice, parku a ohradní zdí památkově chráněn. Možné využití areálu bylo v minulosti prověřováno několika studiemi, poslední v roce 2018 studií ateliéru Andrle architekti. Tato studie navrhovala v areálu dostavbu 2 budov. Nezbytností se jeví jednání s památkáři pro získání informací, jakým způsobem by bylo možné s prostorem nemovité kulturní památky dále pracovat.
Pan místostarosta Kožený seznámil přítomné se současným stavem jednání. Nemovitost je v současnosti v majetku státu. Komise je nyní vyzvána, aby vyjádřila názor na možný další vývoj, např. projektu PPP (spoluúčast soukromého investora). 
Zástupce spolku vyjádřil podporu MČP6 ohledně zájmu o budoucnost zámku Veleslavín a přišel s návrhem prodloužení výpůjčky od státu alespoň o rok, aby vznikl prostor pro zvážení všech možných variant, jak zámek pro veřejnost uchovat.

Diskuse bude pokračovat po projednání s památkáři.

5.2. Změna ÚP – k.ú. Břevnov, Maratónská – informace
Na žádost členky komise paní Ing. Tiché byla připomenuta historie projednávání této změny, která byla podpořena i místními spolky. 

5.3. Ing. arch. Smutná – projednávání záměrů soukromých investorů na obecních pozemcích
Paní architektka Smutná vyzvala komisi, aby se zabývala otázkou projednávání soukromých záměrů na obecních pozemcích. Tato otázka vyvstala v souvislosti s interpelacemi na posledním Zastupitelstvu a na žádost pana starosty by se měla projednat také v KUR. Otázkou by se též měl zabývat VOMP (výbor pro média a participaci) a kontrolní komise. Jednání bylo odloženo po projednání v těchto orgánech.
Příští jednání KÚR se bude konat 13.3.2024 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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