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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 01/2024


Konaného dne:
     10. ledna 2024 od 13:00 – 14:30
	Přítomni:
Trvale přizvaní:
	JUDr. Mgr., MBA, LL.M. Marcel Petrásek (předseda), Ing. arch. MgA. O. Kamenický (místopředseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. Eva Tichá, 
Ing. J. Jelínková (vedoucí OÚR), Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta)
Ing. arch. Dana Jakubcová (zapisovatelka), Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová (OUR),

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách
L. Pokorný (zast.), L. Kos (OVI), V. Černovská (OVI), M. Skorkovský, J. Schindler, J. Černoch, P. Šikola


	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR

1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 9 ze dne 6. 12. 2023

2. Záměry investorů
2.1. k.ú. Ruzyně, Obytný areál Jiviny, parc.č. 1101/1, 1101/3 – 1101/5, 1103/1 a další
2.2. k.ú. Dejvice, Stavební úpravy objektu individ. bydlení Šárecká 2503/15A, parc.č. 3099

3. Různé
_______________________________________________________________
chybí: Smutná, Polách, - přítomných 7
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 7, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)
1.2. Kontrola zápisu č. 9 ze dne 6.12.2023
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.
Hlasování: pro 7, proti 0 , zdržel se 0
(schváleno)
2. ZÁMĚRY INVESTORŮ
2.1. k.ú. Ruzyně, Obytný areál Jiviny, parc.č. 1101/1, 1101/3 – 1101/5, 1103/1 a další
Jedná se o zástavbu v současnosti nezastavěných pozemků v oblasti Jivin v blízkosti retenční nádrže Jiviny. Záměr transformace tohoto území trvá již od roku 2006. Pozemky byly původně v majetku HMP.
Na pozemcích proběhla změna územního plánu z funkční plochy VN – nerušící výroby na funkční plochy všeobecně smíšené SV – C. Původní návrh na změnu ÚP byl z plochy VN na OB – čistě obytnou. Tento návrh byl v průběhu pořizování změny upraven na plochu SV z důvodu hlukové zátěže lokality z provozu letiště. Území se nachází v ose vzletové a přistávací dráhy (dále RWY) 12/30. Tato dráha je využívána příležitostně, v období přerušení letů na hlavní RWY 06/24. 
OUR byl v minulosti požádán, aby zpracoval limity a regulace pro toto zatím nezastavěné území. Před projednáním těchto limitů v KUR přichází investor se svým návrhem zástavby již ve stupni DUR. 
Pan arch. Beránek seznámil komisi s urbanistickými vazbami v tomto území a upozornil na problematická místa projektu s tím, že obecně je zástavba v tomto území MČ podporována. Jedná se o připomínky k těmto oblastem:
· Regulativa územně plánovací dokumentace a dalších vyhlášek
· Zapojení záměru do stávajícího území
· Veřejná a občanská vybavenost
· Městský parter

Záměr přišli představit zástupce investora a architekt projektu. Původně se zde nacházela průmyslová zóna. Původní objekty byly odstraněny, zbyly zde jen 2 opěrné stěny. Většina navrhované zástavby se nachází v rozvojové ploše SV-C, jen malá část ve stabilizované ploše OB. V návrhu převažuje funkce bydlení – cca 13 000m2 HPP pro 90 BJ, částečně jsou zastoupeny jiné funkce (administrativa, obchod služby) – cca 350m2. Návrh navazuje na stávající průběh uliční sítě a doplňuje chybějící část ulice Unhošťská. Síť ulic reaguje na průběh páteřní stoky DN800. Záměrem investora bylo navrhnout obytné prostředí s různým typem bydlení, řadové domy, dvojdomy, solitérní domy a menší bytové domy. Ve střední části se nachází řadové domy se společnou podnoží garáží, které mají mezi sebou veřejně přístupnou klidovou zónu bez projíždějících vozidel. Vjezd bude umožněn pouze IZS a rezidentům ke stěhování. Vlivem svažitosti terénu se podnož garáží při ulici Unhošťská nachází již zcela nad terénem, kde vytváří souvislou zeď s vjezdy do garáží a schodišti. Ulice Netřebská je v místech bytových domů s komerčním parterem rozšířena o stromovou alej. Podlažnost nadzemních částí objektů je 2NP – 3NP. Vlivem svažitosti terénu je v některých částech záměru 1. PP již plně nad terénem.
Následovaly dotazy členů komise, z kterých vyplynuly tyto skutečnosti:

· Zástavba reaguje na hlukové pásmo letiště příslušnými opatřeními (rekuperace, trojskla apod.).
· V oblasti energetiky zástavba zatím počítá s tepelnými čerpadly nebo kombinací tepelných čerpadel a plynových kotlů.

· Výškové zarovnání zástavby na podnoži 1PP, které generuje do území ze severní strany vysokou zeď je pro klienta zajímavé z hlediska vytvoření komunitního, polosoukromého prostoru v nově vzniklé uličce při vstupech do objektů. 

· Komunikace mezi objekty na společné podnoži bude veřejná, průchozí ale není bezbariérová (schodiště na severním konci).
· Chybí průchod a návaznost na MHD v Drnovské ulici. Průchod mezi BD při ulici Netřebská je možné připravit – průchod by končil u zatím nezastavěných pozemků na jih od navrhované zástavby.
Předseda p. Petrásek požádal zástupce investora o opuštění sálu za účelem interní porady komise.











     přerušení veřejného jednání 13:44 -14:00
Členové komise souhlasili se vznesenými  připomínkami a pověřili OUR k dalšímu jednání s investorem ve smyslu projednávaných připomínek. Zároveň vyslovili některé další, zejména ohledně městotvornosti nově navrhované lokality:
· Pořízená změna ÚPn na SV – plochy smíšené s doporučením pořizovatele využít území pro jiné funkce než obytné. Bytovou funkci s 2,7% obchodních ploch nelze vnímat jako smíšené území.
· Výpočet koeficientu zeleně odpovídá jednopodlažní zástavbě (v návrhu jsou 2 – 3 NP). 
· 1PP + 3 NP nenavazuje na výškovou hladinu přilehlé zástavby.
· Není zohledněn průběh cyklotrasy A 156 Netřebskou ulicí.
· Není zajištěna prostupnost území SJ směrem.
· Není řešeno napojení na zastávky MHD.
· Není reagováno na svažitost terénu – ještě pracovat s vysokou zdí v ulici Unhošťská.
· Není reagováno na rekreační ambice Jivin (nádrž). 

· Nejsou zakresleny / zohledněny navazující stavby v území.
· Nedostatečná občanská a komerční vybavenost neodpovídá tvorbě města krátkých vzdáleností a vyvolává potřebu dojíždění (nárůst automobilové dopravy).
· Nelogicky porušena linearita chodníků 
= ul. Netřebská – přecházení z jednoho jednostranného chodníku na druhý.
· Chybí stromové aleje v ulicích x klimatická nouze. 
Usnesení: Komise souhlasí s přerušením projednávaného záměru.
Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno – projednání bylo přerušeno)
2.2. k.ú. Dejvice, Stavební úpravy objektu individ. bydlení Šárecká 2503/15A, parc.č. 3099
Jedná se o rekonstrukci rodinného domu z 80.let 20.století. Ideou je prolnout původní hmotu domu nově se sedlovou střechou s jednoduchou hmotou kvádru v novodobém pojetí. Přestavba se týká zejména přebudování podkroví, úpravy dispozic a celkového vzhledu objektu. 
Záměr přišli představit architekti projektu. Dle názoru architektů stávající vzhled RD příliš neodpovídá kvalitě objektům Hanspaulky. Záměrem se stanová střecha objektu mění na sedlovou. Plášť objektu je navržen z pálených cihel, s částečnou perforací štítových stěn. Nově navržená prostupující kvádrová hmota má převážnou část fasády prosklenou. Směrem do ulice je hmota mírně předsazená, směrem do zahrady je předsazení delší o navazující lodžie. 
Následovaly dotazy členů komise. Podlažnost objektu není zcela jasná. Architekti převzali značení z původní dokumentace, kde jsou 2PP, 2NP a podkroví. Při stávající platné legislativě není zcela zřejmé, zda v navrhovaném záměru 1PP je ještě podlažím podzemním. Podkroví svými parametry již odpovídá plnohodnotnému podlaží. Dále zazněly připomínky k oplocení a jeho průhlednosti. Kladně komise hodnotí soudobé pojetí navrhované přestavby.
Předseda p. Petrásek požádal zástupce investora o opuštění sálu za účelem interní porady komise.











přerušení veřejného jednání 14:18 -14:30
Členové komise se shodli na redukci hmoty v prostoru stávajícího podkroví a pověřili OÚR dalším jednáním se zástupci investora. 
Usnesení: Komise souhlasí s přerušením projednávaného záměru za účelem dopracování.
Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno – projednání bylo přerušeno)

5. RŮZNÉ
Paní vedoucí Jelínková informovala členy komise o chystaném společném jednání návrhu změny Z 2841 (Nová Ruzyně) a o veřejném projednání návrhu změny Z 3569 (Sedlec).
Na některé z příštích komisí bude na programu chystaná rekonstrukce a s ní spojené uzavření stanice metra Hradčanská. Záměr by měli přijít představit zástupci DP a projektanta.
Příští jednání KÚR se bude konat 14. 2. 2024 od 13:00 hod.

Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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