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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 06/2023


Konaného dne:
     6. září 2023 od 13:00 – 16:00
	Přítomni:
	JUDr. Mgr., MBA, LL.M. Marcel Petrásek (předseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc.,
JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. arch. M. Polách, Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. Eva Tichá
(trvale přizváni)

Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta)
(zapisovatel) Ing. arch. Jan Derka 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Ing. arch. MgA. O. Kamenický (místopředseda), Ing. J. Jelínková (vedoucí OÚR)
Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová Nesládková (OÚR),

MUDr. Martin Lukáč (ZMČ), Ing. Tomáš Pižl,
Ing. arch. Josef Dastych (architekt k bodu 2.1)

Ing. arch. Jakub Hála (architekt k bodu 2.2), Pavel Růžička, Tomáš Růžička - BASIS Prague Property s.r.o. (investoři k bodu 2.2)

Ing. Pavel Morávek, Ing. Miroslav Pivoňka, Ing. Jiří Kraus (zástupci Letiště Praha, a.s., k bodu 3.1, 3.2 a 3.3 3.1)
PhDr. Terezie Holovská (k bodu 3.4 3.2)


	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 5 ze dne 7. 6. 2023
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Břevnov, Nástavba objektu Bělohorská 274/9, parc.č. 2410 a 2411/5
2.2. k.ú. Bubeneč, Přestavba a přístavba objektu U Vorlíků 4 na ZŠ, parc.č. 186
3. Změny územního plánu

3.1. Změny ÚP „Letiště“ k.ú. Ruzyně
3.1.1 k.ú. Ruzyně, p.č.2580/5, 2580/6 atd., změna ÚP z funkčních ploch OP a ZMK na ZVO

3.1.2 k.ú. Ruzyně, ul. K letišti a Za teplárnou, p.č.2638/8, 2743/3 atd., změna ÚP z funkčních ploch DL na ZVO

3.1.3 k.ú. Ruzyně, ul. Aviatická, p.č.2580/8 a 2579/1, změna ÚP úprava hranic funkčních ploch IZ a DL
3.2 k.ú. Veleslavín, ul. Na Okraji, p.č.346, změna ÚP z funkční plochy PS na OB – C

4. „Kontribuční smlouvy“
5. Různé
5.1. Poskytování digitálních podkladů k předkládaným záměrům

5.2. Termíny jednání v 1. polovině roku 2024

5.3. Návrh k zařazení bodu na budoucím jednání KÚR týkající se návrhu úseků 518 a 519 Pražského okruhu a vydané EIA.
_______________________________________________________________
chybí: 2 (p. Kamenický, p. Polách), přítomných 7
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 7 , proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)
1.2. Kontrola zápisu č. 5 ze dne 7. 6. 2023
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.
Hlasování: pro 6 , proti 0 , zdržel se 1 (p. Tichá)
(schváleno)
    přišel: p. Polách, přítomných 8
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k.ú. Břevnov, Nástavba objektu Bělohorská 274/9, parc. č. 2410 a 2411/5
Záměrem je nástavba stávajícího polyfunkčního objektu v nároží ulic Bělohorská a Za Strahovem. Stávající objekt je součástí původní historické blokové zástavby, má 1PP, 3NP a podkroví v sedlové střeše (do vnitrobloku plná 4.NP). V současné době se v objektu nacházejí obchodní a kancelářské prostory a byty, parkování je řešeno v počtu cca 14 PM ve dvoře s vjezdem z ulice Za Strahovem.  

Nástavbou dochází k odstranění stávajícího krovu a k jeho nahrazení plnohodnotným 4.NP nad celým půdorysem objektu. Nová plocha fasády do ulice bude tvaroslovím vycházet z fasády 2. a 3. NP. Dále dochází k nástavbě dvou-úrovňové sedlové střechy směrem do ulic a k nástavbě plného 5.NP a jedno-úrovňové sedlové střechy s průběžnými vikýři směrem do vnitrobloku (dvora). V rovině střechy orientované do ulice Bělohorská jsou navrženy tři zapuštěné zaatikové terasy v místě rizalitů fasády. Na tyto terasy přímo navazuje hmota tří ustoupených celoprosklených vikýřů s vnějším horizontálním stíněním a plochou střechou. Směrem do ulice Za Strahovem je v první úrovni střechy navržen v líci fasády, na celou šíři střední části fasády, podélný vikýř s výrazným prosklením na celou výšku patra a s přerušením hlavní střešní římsy. Vikýř je po obou stranách v místě rizalitů doplněn zapuštěnými terasami. Směrem do vnitrobloku je střecha řešena jako jednoúrovňová s vloženým různě členitým podílným vikýře prakticky po celém obvodu. Výška hřebene střechy je +22,060m, výška hlavní střešní římsy je +15,710m (±0,000m = 1.NP).
V nástavbě je navrženo 9 kancelářských jednotek (převážně mezonetových). Ve studii původně řešeno jako bytové jednotky – dispozice zůstávají nezměněny. HPP objektu bude navýšeno o 1065m2. Výpočtem je doložena potřeba 10 PM. Navýšená potřeba parkování není řešena na vlastním pozemku – doloženo vyjádření ODŽP o nenaplněné kapacitě parkování v přilehlých ulicích.
OÚR se k záměru ve fázi studie vyjadřoval předběžným stanoviskem s požadavky v roce 2022 (zapracováno částečně). Byla připomenuta potřeba případné kontribuce v případě dodatečné změny funkce z kanceláří (zpět) na byty.
Projekt byl představen architektem záměru. V návrhu je počítáno i se zastoupením bytů (prezentované výkresy obsahovaly jiné zastoupení funkcí, než bylo slovně prezentováno, přesné kapacity nebyly uvedeny).
Předkladatel následně odpovídal na dotazy komise. Komise nezpochybnila záměr navýšení objektu, či navrhované zastoupení funkcí. Předmětem diskuze se stala podoba uliční fasády a částečně i řešení střešní roviny. Část komise namítala nevhodnost historizující podoby nastavovaného podlaží a nesourodost zvolených architektonických přístupů. Architekt uvedl, že v průběhu navrhování pracoval i s variantou soudobé a odlišné formy celé nástavby.
Předseda p. Petrásek požádal architekta o opuštění sálu za účelem interní porady KÚR nad záměrem. 











     přerušení veřejného jednání 13:40-13:55
Proběhla interní debata nad záměrem. Byla připomenuta potřeba dořešení dopravy v klidu a dále také vyřešení kontribucí v případě dodatečné funkční změny objektu. Pro posouzení záměru je nezbytné jednoznačně vyřešit zastoupení funkcí.
Usnesení: Komise doporučuje představit variantu návrhu, která zachová stávající korunní římsu, přičemž celá nová hmota nástavby bude provedena v soudobém pojetí s respektem ke stávajícímu objektu.
Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)
2.2. k.ú. Bubeneč, Přestavba a přístavba objektu U Vorlíků 4 na ZŠ, parc. č. 1789/1, 1875/1 a další
Záměrem je přestavba stávající vily z roku 1926 na soukromou základní školu včetně přístavby nového přízemního pavilonu učeben a tělocvičny. Původní historická vila má 2PP a 3NP s mohutnou mansardovou střechou, v posledních 30 letech sloužila chilskému velvyslanectví. Nově navrhovaná funkce si vyžádá rozsáhlé dispoziční úpravy, včetně nového vnitřního schodiště, vnější výraz stavby zůstává víceméně zachován. Nová přístavba je umístěna v severní části pozemku, kolmo k ulici, s částečně ustoupenou stavební čárou. Od sousedního pozemku je ustoupena min. 3 m. Půdorysné rozměry nadzemní části, která obsahuje vstupní prostory a 4 kmenové učebny, jsou cca 8,4 m x 34 m. Výška přístavby od úrovně ulice je cca +4,2 m. Půdorysné rozměry podzemní části, která obsahuje šatny a tělocvičnu se zázemím, jsou cca 11,3 m x 36 m. S vilou je přístavba spojena proskleným komunikačním krčkem. Z ulice je vizuálně zachována dominance vily.
Celková plocha pozemku je 2442 m2. Stávající zastavěná plocha činí 344,4 m2, zastavěná plocha přístavbou činí 447,7 m2, z toho 301,6 m2 nadzemní část. Navrhovaná zastavěná plocha celkem 792,1 m2 (tj. cca 32%). HPP stávající vily činí 637,2 m2  (+ 614,6 m2 podzemní podlaží), HPP navrhované přístavby 831 m2 z toho 301,3 m2  nadzemní podlaží. Celková kapacita činí 126 žáků. Jedná se o 2. stupeň základní školy + středoškolská část.
Záměr byl dříve na OÚR konzultován a to bez podstatných připomínek. Vzhledem k navrhované změně využití a rozsahu záměru je studie představena KÚR.

Krátce promluvil zástupce investora, kterým je soukromá škola Basis international school Prague. Ta je součástí americké mezinárodní vzdělávací sítě, v Praze je zatím jedna pobočka. 

Samotný stavební záměr byl představen architektem. Prezentace obsahovala i doplněný výkres „analýza sousedních pozemků“ obsahující ověřovací výpočet stávající míry využití území na přilehlé referenční ploše, či zákresy do schwarzplanu se zvýrazněnými pozdějšími přístavbami. Na těchto výkresech architekt prokazoval přípustnost záměru. Prezentace dále obsahovala předběžné souhlasné vyjádření OÚR MHMP.
Předkladatel následně odpovídal na dotazy komise. Komise doporučila zvážit zachování stávající vjezdové brány. Řešil se rozsah kácení vzrostlých stromů. V severní části dojde ke kácení cca 3 vzrostlých stromů. Žadatel deklaroval, že tato otázka je konzultováno i s úřady památkové ochrany a ODŽP. Komise apelovala na co nejmenší rozsah kácení a připomněla nutnost zahrnutí projektu náhradní výsadby v dalším stupni dokumentace.
Komise se dotazovala na vlastní fungování školy. Škola má zahraniční kurikulum, výuka probíhá v anglickém jazyce, škola funguje na základě povolení MŠMT pro plnění povinné školní docházky. Škola není zapsaná ve školském rejstříku.

Předseda p. Petrásek požádal předkladatele o opuštění sálu za účelem interní porady KÚR nad záměrem. 









     přerušení veřejného jednání 14:30-14:50
Část komise zpochybnila vhodnost záměru vzhledem k tomu, že se lokalita nachází v Městské památkové zóně (Dejvice, Bubeneč, horní Holešovice). Neshodně bylo diskutováno o způsobu vyhodnocování takovýchto záměrů v památkové zóně. Zdali rigidním plošným přístupem odmítající novou výstavbu, či individuálním posouzením jednotlivých záměrů. P. Smutná do zápisu uvedla, že s ohledem na památkovou zónu považuje předložený záměr novostavby za nevhodný.
Část komise naopak ocenila přístup k řešení, kdy přístavba nenarušuje dominanci stávající vily a poměrně citlivým způsobem umisťuje na pozemku daný stavební program.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem.
Hlasování: pro 3 (p. Mužík, p. Polách, p. Zeman), proti 3 (p. Vostrý, p. Tichá, p. Smutná), zdrželi se 2 (p. Petrásek, p. Decker) 
(usnesení neschváleno)

3. ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
Bylo rozhodnuto projednat předkládané změny územního plánu v k.ú. Ruzyně v rámci jednoho bodu.
3.1. Změny ÚP „Letiště“ k.ú. Ruzyně
3.1.1. k.ú. Ruzyně, p.č.2580/5, 2580/6 atd., změna ÚP z funkčních ploch OP a ZMK na ZVO
Lokalita se nachází v bezprostřední blízkosti odbavovacího severního areálu letiště, mezi dálnicí D7, ulicí Aviatická, obslužnou komunikací ul. K Letišti a areálem ČOV/ČKV jih. K intenzivnímu zemědělskému využití ploch OP nedochází, je navrhovaná změna části plochy, která navazuje na plochu TVV. V lokalitě je uvažováno především s výstavbou plošných parkovacích kapacit a s rozšířením technického zázemí letiště, např. rozšíření mezideponie tříděných odpadů.
3.1.2. k.ú. Ruzyně, ul. K letišti a Za teplárnou, p.č.2638/8, 2743/3 atd., změna ÚP z funkčních ploch DL na ZVO
Lokalita se nachází v tzv. jižní části areálu letiště. Zahrnutí této lokality do plochy DL souvisí s historií letiště, kdy byla hlavní odbavovací a provozní částí letiště. Tyto funkce již převzal tzv. severní areál. Mnoho původních budov již bylo odstraněno, dnes se zde nachází např. administrativní budovy, ubytovny, či letecká škola apod. Lze ji využít i pro jiné neletecké funkce. Do plochy DL rovněž zasahuje rozsáhlý developerský projekt Prague Airport Park. Záměr tvoří osm administrativních budov a multifunkční konferenční objekt.
3.1.3. k.ú. Ruzyně, ul. Aviatická, p.č.2580/8 a 2579/1, změna ÚP úprava hranic funkčních ploch IZ a DL
Je navrhováno protáhnout plochu izolační zeleně podél příjezdové komunikace ul. Aviatická, přičemž je respektováno zachování aleje stromů podél komunikace. Lokalita se nachází v bezprostřední blízkosti odbavovacího severního areálu letiště, v části plochy IZ je uvažováno s výstavbou parkovacích domů a komerčních budov s vazbou na provoz letiště.
Vedoucí odd. rozvoje území OÚR předkládané změny územního plánu komisi krátce uvedla.
Změny územního plánu byly představeny zástupci Letiště Praha, a.s.. Změny jsou navrhovány z důvodu umožnění budoucího, dlouhodobě plánovaného rozvoje letiště v rámci konceptu tzv. Airport City a z důvodu rozsáhlého developerského projektu Prague Airport Park (spol. Airport Park, s.r.o.). Navrhované změny jsou dle vyjádření předkladatelů v souladu s aktuálním návrhem Metropolitního plánu.
P. Zeman upozornil na skutečnost, že v současné chvíli se zpravidla neprojednávají změny ÚP, či jsou zamítány, pokud není MČ spolupředkladatelem. Komise nerozporovala spolupředložení změn MČ. Bylo dotazováno, zda změny vycházejí z nějaké celkové koncepce rozvoje. Předložené dílčí změny vycházejí z celkové urbanistické studie rozvoje letiště z roku 2017, která byla podkladem k Metropolitnímu plánu a ze zastavovacích plánů (2017-2019). Předkladatelé uvedli, že je na termín cca říjen-listopad připravována pro zástupce města prezentace vize budoucího rozvoje letiště tzv. Airport City 2030+.
Předseda p. Petrásek požádal předkladatele o opuštění sálu za účelem interní porady KÚR nad změnou. 









     

     přerušení veřejného jednání 15:15-15:20
Usnesení: Komise souhlasí s předloženými změnami Územního plánu.
Hlasování: pro  6, proti 0, zdrželi se 2 (p. Zeman, p. Tichá)   
 
(usnesení schváleno)

3.1 k.ú. Veleslavín, ul. Na Okraji, p.č. 346, změna ÚP z funkční plochy PS na OB - C
V rámci projednávání Metropolitního plánu byla změna vlastníkem pozemku představena na zasedání zastupitelstva MČP6 konaného dne 21. 6. 2018, přičemž zastupitelstvo souhlasilo se změnou této (nestavební) plochy na plochu zastavitelnou - obytnou a zařadila ji jako svoji (zásadní) připomínku k Metropolitnímu plánu.
Na komisi územního rozvoje č. 04/2023 byl předložen podnět a žádost o změnu funkčního využití pozemku p.č. 346 k.ú. Veleslavín z plochy PS (sady, zahrady, vinice) na plochu OB (čistě obytné), s kódem míry využití C (0,5). Zástupcem investora záměru byla rekapitulována historie proběhlých změn a dalších návrhů ÚP na daném pozemku, přičemž byla popsána jeho specifika, včetně poukázání na jeho přímou návaznost na přilehlou urbanistickou strukturu. Žadatel dále prezentoval urbanistickou studii navrhující výstavbu 6 x RD (z toho 4x dvojdům) vždy s 1 BJ, s navrhovaným KPP 0,5. Předchozí návrh zástavby navrhoval i umístění MŠ (OOP MHMP dle slov předkladatele vyjádřil obavy z nadměrného zvýšení dopravy v místě).
Na komisi č. 04/2023 byla diskutována vhodnost zastavitelnosti pozemku a dále případné zahrnutí funkční plochy pro umístění školství (např. MŠ) do změny ÚP. Komise přerušila jednání za účelem hlubšího seznámení se s navrhovanou změnou.
Zástupce předkladatele p. Holovská k záměru krátce promluvila. Dle dendrologického posudku pořízeného majitelem pozemku je v ploše PS pouze menší část stromů tzv. zdravá a ořešáky neplodí. Dále prý existuje zájem pozemek odkoupit provozovatelem zahradnictví za účelem zřízení pobočky.
     přerušení veřejného jednání 15:40-15:50
Následovala interní diskuze. Opět se řešila nevhodnost či vhodnost zastavitelnosti pozemku a dále případné zahrnutí funkční plochy pro umístění školství (např. MŠ) do změny ÚP.
Usnesení: Komise bere na vědomí dřívější usnesení zastupitelstva MČ Prahy 6, ale doporučuje městské části nepřipojit se k návrhu změny územního plánu - změny funkční plochy PS na OB-C.
Hlasování: pro  6, proti 1 (p. Smutná), zdrželi se 1 (p. Vostrý)
 
(usnesení schváleno)















   odešel: p. Decker, přítomných 7
4. „KONTRIBUČNÍ SMLOUVY“
Komisi budou následující den poskytnuty 4 pracovní návrhy smluv o spolupráci / "kontribuční" smlouvy. MČ by ráda znala vyjádření KÚR, aby mohla dokončit připravované Zásady, které vycházejí z Metodiky spoluúčasti investorů na rozvoji území hl. m. Prahy.
5. RŮZNÉ
5.1. Poskytování digitálních podkladů k předkládaným záměrům
Bude testováno zprovoznění systému.
5.2. Termíny jednání na začátku roku 2024
Termíny byly promítnuty a komise s nimi byla seznámena. (3.1. / 7.2. / 6.3. / 3.4. / 15.5. / 5.6.)
5.3. Návrh k zařazení bodu na budoucím jednání KÚR týkající se návrhu úseků 518 a 519 Pražského okruhu a vydané EIA.
Příští jednání KÚR se bude konat 5. 10. 2023 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Jan Derka, zapisovatel komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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