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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 05/2023


Konaného dne:
     7. června 2023 od 13:00 – 16:30
	Přítomni:
	JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, Ing. arch. MgA. O. Kamenický, , JUDr. Michal Vostrý, MBA., LL.M., Ing. arch. M. Polách, doc. Ing. arch. J. Mužík, Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. arch. Eva Smutná FEng. 

(trvale přizváni)

Ing. J. Jelínková (vedoucí OÚR), Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta)
(zapisovatel) Ing. arch. Jan Derka 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Ing. Eva Tichá
MUDr. Marián Hošek (místostarosta), Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR),

Ing. arch. K. Valentová Nesládková (OÚR), Ing. arch. Libor Jebavý (IPR), 
MUDr. Martin Lukáč (ZMČ),
Prof. PhDr. Jiří Kuthan, DrSc. (investor k bodu 2.1 Domov pro seniory Zúžená),
Ing. Marek Richtera (projektant k bodu 2.1 Domov pro seniory Zúžená),
Ing. arch. Jan Kábrt, Ing. arch. Petr Jambor (Central Group a.s. bod 2.2),
David Werry (investor k bodu 2.3 BD Rezidence Malý Břevnov - Moravanů),

Ing. arch. Petr Franta, Ing arch. Štěpán Sekera (architekti k bodu 2.3),

	
	Ing. arch. David Strach (architekt k bodu 2.4 BD Farní),
Petr Soukup s.r.o. (jednatel Civitas s.r.o., majitel pozemku k bodu 3.1)
PhDr. Terezie Holovská (k bodu 3.1)


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 4 ze dne 3. 5. 2023
1.3. Jednání komise o letních prázdninách a v druhé polovině roku
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Břevnov, Domov pro seniory Zúžená, parc. č. 1904/1 a další
2.2. k.ú. Břevnov, BD Kutnauerovo náměstí, parc. č. 1789/1, 1875/1 a další
2.3. k.ú. Břevnov, BD Rezidence Malý Břevnov - Moravanů, parc. č. 2877/1
2.4. k.ú. Střešovice, BD Farní, parc. č. 435/1, 435/2
3. Změny územního plánu

3.1 k.ú. Veleslavín, ul. Na Okraji, p.č.346, změna ÚP z funkční plochy PS na OB – C
4. Různé
4.1. Kontribuční smlouvy
_______________________________________________________________
chybí: 2 (Kamenický, Tichá) - přítomných 7
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Zpřesnění názvu záměru 2.1. „k.ú. Břevnov, Domov pro seniory Zúžená, parc. č. 1904/1 a další“
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 7 , proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)
1.2. Kontrola zápisu č. 4 ze dne 3. 5. 2023
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.
Hlasování: pro 7 , proti 0 , zdržel se 0  
(schváleno)
1.3. Jednání komise o letních prázdninách a v druhé polovině roku

Další jednání Komise územního rozvoje bude probíhat 6. 9. 2023.
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k.ú. Břevnov, Domov pro seniory Zúžená, parc. č. 1904/1 a další
Záměrem je novostavba objektu domova pro seniory v nedokončené ulici Zúžená na Břevnově. Záměr navrhuje propojení Zúžené ul. s Kutnauerovým náměstím pro pěší a IZS. Objekt má 1PP (z ulice nad terénem), 4 plná NP a 5. ustoupené podlaží. 1. NP je věnováno další nebytové funkci - Institutu dějin a kultury evropské civilizace a dále personálu objektu, v NP jsou navrženy ubytovací jednotky pro seniory (12-13 ubytovacích jednotek), v ustoupeném podlaží je společenská místnost a jídelna. V 1.PP je 8 PS. Objekt je prezentován jako solitér, který má boční štítové stěny plné bez oken a do budoucna tedy předpokládá dostavbu z obou stran.
Zástavba na předmětných pozemcích byla v minulosti v různých variantách předmětem jednání KÚR. Záměry nebyly KÚR schváleny.

Vedoucí OÚR projekt komisi krátce představila a připomněla historii pozemků.

Oproti předchozím variantám, kdy byl objekt funkčně BD, je v nyní předkládané variantě převažující funkcí objektu domov pro seniory.
Předložená dokumentace je v podrobnosti DUR a byla již podána na stavební úřad, který zahájil Řízení. Běží lhůta pro podání vyjádření a případných připomínek účastníka řízení. 

Projekt byl představen investorem záměru a dále odprezentován projektantem.
Na jednání byl pozván pan místostarosta Hošek, který krátce promluvil k tématu bydlení seniorů a k projektu. Z funkčního hlediska se nejedná o domov pro seniory, který má vyšší kritéria na provoz. V tomto případě se jedná spíše o „byty s podporou pečovatelské služby“. MČ v sociální oblasti podporuje vznik takovýchto objektů, kapacit není dostatek.
Předkladatelé následně odpovídali na dotazy komise.
Komise oceňuje navrhovanou funkci objektu domova pro seniory (domova s pečovatelskou službou). 

Předkladatelé potvrdili, že je navrhována slepá západní fasáda z důvodu případného budoucího navázání dalším objektem. Jeho podoba, či parametry nebyly předloženy. Úplnost záměru a znalost případného budoucího stavebního vývoje je dle komise v daném místě zásadní pro posouzení záměru. Komise namítala, že v principu je nyní pouze předložena polovina předchozí neschválené varianty.
Komise namítá hloubku objektu a vedení navrhované stavební čáry a to především k možnostem zastavění vzniklé proluky. Komise vyjádřila výhrady k řešení veřejného prostoru v okolí objektu, který by měl být stěžejní části návrhu, vzhledem k navrhovanému propojení stávajících ulic a umisťované funkci. Návrh veřejného prostoru není příliš logický, rozsah zpevněných pojízdných ploch je velký, přičemž je návrh předložen pouze schematicky. Komise nicméně oceňuje úmysl propojit stávající veřejné prostory ulice Zúžené a Kutnauerova náměstí.

Investor deklaroval, že je ochotný záměr v detailech upravit (např. nové stavební otvory v západní, případně i východní fasádě, regulace počtu PS a částečná úprava 1.NP apod.).
Proběhla interní debata, komise si připomněla i původní varianty záměru.
Předkladatelé územního záměru byli pozváni zpět do zasedací místnosti.
přišel: p. Kamenický - přítomných 8
Navrhovaná kapacita prostor pro umístění nebytové funkce (Institutu dějin a kultury evropské civilizace) je z pohledu komise nedostatečná, její umístění v 1.NP bez využití parteru (1.PP) je nevhodné.
Komise se investora dotázala, zda je ochotný přerušit probíhající územní řízení a záměr přepracovat. To investor odmítl.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem.
Hlasování: pro 0, proti 5 (p. Kamenický, p. Mužík, p. Zeman, p. Smutná, p. Polách), zdrželi se 3   
 
(usnesení neschváleno – záměr nebyl schválen)
Usnesení: Komise kladně hodnotí navrhovanou funkci objektu domova pro seniory, nicméně vnímá návrh projektu jako celkově nevhodně řešený. Návrh nereflektuje připomínky s předchozích projednání v KÚR a předkládá pouze část dříve navrhované hmoty. Komise vítá zástavbu na pozemku a propojení ulic Zúžená a Kutnauerovo náměstí. Zástavba by ale měla mít diametrálně jinou formu, ideálně solitérní, případně objekt navrhnout v návaznosti na řadovou zástavbu ulice Zúžená se zastavitelnou prolukou, ale s jasným zakončením zástavby. Vhodné by bylo lépe propojit navrhované dispozice/provozy s okolním terénem/veřejným prostorem.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0   
 
(usnesení schváleno)

Usnesení: S ohledem na probíhající územní řízení, KÚR doporučuje podat námitky. V případě vydání rozhodnutí o umístění stavby, KÚR doporučuje Radě podat odvolání.
Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0   
 
(usnesení schváleno)

2.2. k.ú. Břevnov, BD Kutnauerovo náměstí, parc. č. 1789/1, 1875/1 a další
Záměrem je novostavba bytového domu umístěného mezi ulicemi Kutnauerovo náměstí a 8. listopadu na Břevnově. Objekt má 5NP a 1PP, 4. a 5. NP jsou ustoupena, podzemní podlaží je vlivem svažitosti pozemku ze severu plně nad terénem. V objektu je navrženo 34 bytových jednotek, 53 parkovacích míst a 5 parkovacích míst na terénu. Prostupnost územím je zajištěna nově navrženou místní komunikací s vjezdem a výjezdem do garáží bytového domu s chodníkem a parkovacími místy. 
Součástí posouzení záměru je i vliv stavby na doposud nerealizovanou VPS 13/VS/6 základní a mateřská škola Kutnauerovo náměstí, pro kterou je MČ investorem.  
Vedoucí OÚR projekt komisi krátce představila. Vlastník pozemku v minulosti požádal o úpravu kódu míry využití plochy OV z C na E. MČ souhlasila s úpravou pouze na kód D. Nyní jde tedy o rozvojovou funkční plochu OV-D.
Zástupce investora zrekapitulovala historii proběhlých změn ÚP na daném pozemku a samotný záměr byl představen architektem projektu. Ti následně odpovídali na dotazy komise.
KPP dle přiloženého výpočtu splňuje daný kód míry využití plochy D, požadovaný koeficient zeleně je dodržen.
Byl namítán vjezd do podzemních garáží a jeho umístění v nejvyšším místě nově navrhované ulice. Fasáda 1. PP je vlivem svažitosti pozemku směrem do nově navrhované ulice plně nad terénem. Komise namítala její nepříliš vhodné architektonické ztvárnění s poměrně jednolitě řešeným nečleněným povrchem. V předloženém návrhu jde fakticky o 85 m dlouhou zeď se třemi vstupy a jedněmi garážovými vraty obloženou tmavým obkladovým páskem. Vhodným by bylo vytvoření přívětivějšího parteru s přijatelnějším měřítkem, například návrhem četnějšího členění fasády v rozmanitějším materiálovém řešení, a dále případně vložením dalších provozů či funkcí navázaných na veřejný prostor.
Bylo deklarováno použití tzv. biosolární střechy (tzn. zelené střechy s umístěním fotovoltaických panelů).

Přístup pro údržbu zeleně v jižní části pozemku je zajištěn ze Šultysovy ulice.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem a doporučuje dále lépe pracovat s podobou fasády 1.PP (parteru).

Hlasování: pro  8, proti 0, zdrželi se 0   
 
(usnesení schváleno)

2.3. k.ú. Břevnov, BD Rezidence Malý Břevnov - Moravanů, parc. č. 2877/1
Záměrem je novostavba bytového domu s nebytovými prostory v přízemí v nároží ulic Bělohorská a Moravanů. Záměr vychází z původní studie stavby, která byla podkladem pro úpravu ÚP (SV-C na SV-E). Objekt má půdorys tvaru „L“ se zaobleným nárožím, 2 PP, 3 NP + ustoupené 4. NP, při ul. Moravanů je i 3. NP ustupující. Střecha je plochá zelená. Stavba navazuje na sousední objekt při ulici Bělohorská a počítá i s návazností na budoucí BD v ul. Moravanů. V objektu je navrženo celkem 17 BJ a 3 kanceláře, které jsou situovány v 1. NP do ulice Bělohorské. Vstup do objektu je z ulice Moravanů. Parkování je řešeno v podzemních podlažích v počtu 24 PM. Vjezd do podzemní garáže je navržen v severo-východním rohu pozemku z ulice Moravanů. 

Celková plocha pozemku je 1127m2, zastavěná plocha je 627m2, HPP je 1954m2. OUR se k záměru vyjadřoval předběžným stanoviskem s podmínkami a požadavky v roce 2021. Dle našeho požadavku záměr v současnosti řeší i úpravu přilehlé části komunikace v koordinaci se sousedním záměrem BD. Komunikace je nově řešena jako obytná zóna.
Projekt byl odprezentován architektem projektu. Následovala krátká diskuze. Bylo deklarováno splnění kódu míry využití plochy a koeficientu zeleně. Proběhla diskuze nad ztvárněním nároží.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem.

Hlasování: pro  8, proti 0, zdrželi se 0   
 
(usnesení schváleno)
2.4. k.ú. Střešovice, BD Farní, parc. č. 435/1, 435/2
Původní záměr novostavby BD v ulici Farní ve Střešovicích byl předmětem jednání KUR 03/2023, kdy záměr nebyl odsouhlasen. Nyní je předkládán upravený záměr. Došlo k odstoupení objektu od sousedních pozemků a protažení stavby do hloubky pozemku. Celkové obytné HPP jsou nyní 1326m2 (snížení o cca 50m2). Počet BJ je navržen 5, počet parkovacích míst je 12. Objekt má nadále 3PP (1.PP obytné), 3NP + ustupující 4.NP. Vstup je z ulice Farní, vjezd do garáží je z ulice Ve Střešovičkách.
Projekt byl odprezentován architektem projektu. Následovala krátká diskuze. 
Komise ocenila, že záměr byl upraven dle jejích dřívějších připomínek. Komise víceméně kladně hodnotila změnu v architektonickém výrazu objektu. Proběhla diskuze nad vedením stavební čáry v ulici Farní.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem.

Hlasování: pro  7, proti 0, zdrželi se 1 (p. Smutná)   
 
(usnesení schváleno)
3. ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
3.1 k.ú. Veleslavín, ul. Na Okraji, p.č. 346, změna ÚP z funkční plochy PS na OB - C
Vedoucí OÚR projekt komisi krátce představila. V rámci projednávání Metropolitního plánu byla tato změna vlastníkem pozemku představena na zasedání zastupitelstva MČP6 konaného dne 21. 6. 2018, přičemž zastupitelstvo souhlasilo se změnou této (nestavební) plochy na plochu zastavitelnou - obytnou a zařadila ji jako svoji (zásadní) připomínku k Metropolitnímu plánu.














odešel: p. Zeman – přítomných 7
Komisi územního rozvoje byl předložen podnět a žádost o změnu funkčního využití pozemku p.č. 346 k.ú. Veleslavín z plochy PS (sady, zahrady, vinice) na plochu OB (čistě obytné), s kódem míry využití C (0,5).
Zástupcem investora záměru byla rekapitulována historie proběhlých změn a dalších návrhů ÚP na daném pozemku, přičemž byla popsána jeho specifika, včetně poukázání na jeho přímou návaznost na přilehlou urbanistickou strukturu. Žadatel dále prezentoval urbanistickou studii navrhující výstavbu 6 x RD (z toho 4x dvojdům) vždy s 1 BJ, s navrhovaným KPP 0,5. Předchozí návrh zástavby navrhoval i umístění MŠ (OOP MHMP dle slov předkladatele vyjádřil obavy z nadměrného zvýšení dopravy v místě).
Předkladatelé následně odpovídali na dotazy komise.

Následovala interní diskuze. Řešila se vhodnost zastavitelnosti pozemku a dále případné zahrnutí funkční plochy pro umístění školství (např. MŠ) do změny ÚP.

Usnesení: Komise přerušuje jednání za účelem hlubšího seznámení se s navrhovanou změnou.

Hlasování: pro  6, proti 0 , zdrželi se 1 (p. Decker)
 
(usnesení schváleno)

4. RŮZNÉ
1.1. Kontribuční smlouvy
Pan místostarosta Kožený informoval KÚR o přípravách šablon kontribučních smluv. Ty budou zaslány členům komise. Pan Kožený žádá o reakci a zaslání připomínek a to do konce července.
Příští jednání KÚR se bude konat 6. 9. 2023 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Jan Derka, zapisovatel komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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