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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 04/2023


Konaného dne:
     3. května 2023 od 13:00 – 16:00
	Přítomni:
	JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, Ing. arch. MgA. O. Kamenický, Ing. Eva Tichá, JUDr. Michal Vostrý, MBA., LL.M., Ing. arch. M. Polách, doc. Ing. arch. J. Mužík, Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. arch. Eva Smutná FEng. 

(trvale přizváni) Ing. J. Jelínková, Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA.

(zapisovatel) Ing. arch. Jan Derka 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	-

Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA, MgA. Petr Prokop, Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová Nesládková (OÚR), Ing. Mgr. Oldřich Kužílek (ZMČ), Ing. Lukáš Pokorný (ZMČ), Ing. Tomáš Pižl

Ing. arch. Jan Oppelt (architekt k bodu Polyfunkční dům Petřiny)

Jiří Březovský (investor k bodu Polyfunkční dům Petřiny, Ventura spol. s.r.o.)

Ing. arch. Michaela Čížkovská (IPR Praha)

(veřejnost – Spolu na Petřinách, z.s.) Hana Neumannová, Radana Šíbová, Jana Jemelková, Jiří Hušek

	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 3 ze dne 5. 4. 2023

2. Územní záměry
2.1. k.ú. Břevnov, Polyfunkční dům Petřiny, parc. č. 3447/283 - 286
3. Podkladová studie pro změnu územního plánu

3.1 k.ú. Sedlec, Urbanistická studie Nový Sedlec, představení zástupců IPR

(podkladová studie pro změnu ÚP Z 3827 a pro přípravu tramvajové trati „Nádraží Podbaba – Suchdol Výhledy)

4. Různé 
_______________________________________________________________
chybí: p. Zeman - přítomných 8
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 8 , proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)
1.2. Kontrola zápisu č. 3 ze dne 5. 4. 2023
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem
Hlasování: pro 8  , proti 0  , zdržel se 0 
(schváleno)

2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k.ú. Břevnov, Polyfunkční dům Petřiny, parc. č. 3447/283 - 286
Předloženým záměrem je novostavba polyfunkčního objektu o 2PP, 7NP s plochou nepochozí střechou. Novostavba má pravidelný obdélníkový půdorys s rozšířeným dvoupodlažním parterem/podnoží a je situována kolmo na ulici Na Petřinách, přibližně v místě stávajícího obchodního objektu z doby výstavby sídliště Petřiny. Stávající objekt vybavenosti, určený k odstranění, je dvoupodlažní s půdorysnými rozměry cca 17m x 38m, s plochou nepochozí střechou. Navrhovaná novostavba umístěním vychází z této původní stavby, kterou rozšiřuje především západním směrem a lehce odsunuje od ulice Na Petřinách. Vzdálenost novostavby od dvou okolních bližších bytových domů je cca 13 m a 13,6 m. Půdorysná stopa novostavby je pak v úrovni 1. a 2.NP cca 29 m x 32 m (+ přesah střechy 1 m po celém obvodu). Od 3.NP do 6.NP je půdorys redukován přibližně nad hmotu původního objektu a má maximální vnější rozměry cca 20 m x 32 m (+ přesah střechy 1 m po obvodu). 7.NP je pak řešeno jako ustoupené podlaží s půdorysnými rozměry cca 12 m x 34 m. Jihozápadní nároží stavby je výrazně zkosené. Hmota stavby dosahující 7.NP je řešena jako dominantní plná. Rozšíření této hmoty východním a západním směrem je pak pojednáno odlehčeně s proskleným obvodovým pláštěm se zdůrazněním horizontál ve výšce stropních konstrukcí jednotlivých podlaží. Tento princip má vizuálně odkázat na proporce okolních deskových objektů bytových domů a stává se hlavním architektonickým a kompozičním prvkem. Maximální výška novostavby je definována shodně dle výšky objektu na pozemku parc. č. 3477/85.
Vedoucí OÚR projekt komisi krátce představila. Jednání o záměru začala v době, kdy nebyla ustanovena komise. OÚR měl řadu požadavků. Upravený záměr je nyní předkládán KÚR.
13:15 předseda p. Petrásek pozval předkladatele územního záměru a přítomnou veřejnost do zasedací místnosti. Projekt byl krátce představen investorem záměru a dále odprezentován architektem projektu. Ti následně odpovídali na dotazy komise.
Objekt je navrhován rovněž na pozemcích ve vlastnictví MČ Praha 6 p.č. 3477/285 a 3477/286 k.ú. Veleslavín. Investor chce dále získat do vlastnictví i pozemek p.č. 3477/284, který je součástí navrhovaných úprav veřejného prostoru.
přišel: p. Zeman - přítomných 9

Komise připomněla urbanistickou strukturu sídliště Petřiny. Ta je situována podél východozápadní osy ulice Na Petřinách, která je v blízkosti navrhovaného záměru akcentována třemi vyššími objekty o 11NP. Principem struktury zástavby jsou dále deskové bytové objekty o 7NP v kombinaci s nižšími objekty vybavenosti a adekvátně řešeným veřejným prostorem ve vztahu ke hmotám zástavby. Oceňovaný urbanismus víceméně dokončeného sídliště je tak citlivý k dalšímu zahušťování. 
Komise zpochybnila vhodnost navrhovaného objemu stavby v daném místě, který narušuje zmíněné principy a také nevhodnou vzdálenost od okolních objektů. Za nevhodné pokládá komise rovněž navržené proporce obytné části objektu (3 - 7. NP), která odkazuje na proporce okolních deskových objektů bytových domů pouze formálně.
Komise namítala nárůst HPP ze stávajících 1276 m2 na 4574 m2 ve stabilizovaném území.

Prostor k vyjádření dostala i přítomná veřejnost. Zástupci spolku Spolu na Petřinách, z.s. vystoupili proti předloženému územnímu záměru. 

Předseda p. Petrásek požádal architekta, investora a přítomnou veřejnost o opuštění sálu za účelem interní porady KÚR nad záměrem.













       přerušení veřejného jednání 14:25
Po interní diskuzi následovalo hlasování
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem.
Hlasování: pro  0, proti 4 (p. Kamenický, p. Smutná, p. Tichá, p. Mužík), zdrželi se 5   
 
(usnesení neschváleno – záměr nebyl schválen)
3. PODKLADOVÁ STUDIE PRO ZMĚNU ÚZEMNÍHO PLÁNU
3.1 k.ú. Sedlec, Urbanistická studie Nový Sedlec, představení zástupců IPR

(podkladová studie pro změnu ÚP Z 3827 a pro přípravu tramvajové trati „Nádraží Podbaba – Suchdol Výhledy“)

Zástupcem IPR Praha, paní architektkou Čížkovskou, byla představena Urbanistická studie „Nový Sedlec“, která by měla sloužit jako podkladová studie pro změnu ÚP Z 3827 a pro přípravu tramvajové trati „Nádraží Podbaba – Suchdol Výhledy“.
Páteří řešeného území je prodloužení tramvajové linky z Podbaby, přes plochy rozvojového území Nového Sedlce až do Suchdola na Výhledech (zde navrhováno umístění parkoviště P+R a drobná občanská vybavenost – „Terminál Výhledy“).
Doporučením studie je, aby byla zrealizována nejdříve tramvajová trať a až poté lze území zastavovat.
Studie určila podobu uliční sítě, základní výšky zástavby, prostupy územím, zastavitelné/nezastavitelné plochy apod. Kapacity nové zástavby činí v souhrnu cca 230 000 m2 HPP (cca 70% bydlení), z čehož lze odhadnout cca 3 300 obyvatel a cca 1600 návštěvníků/pracovních míst. 
Pro MČ P6 je v bilanční tabulce studie uveden údaj 2858 obyvatel včetně plánované zástavby severně od Kamýcké – Starý Sedlec. Studie vymezuje na svém řešeném území dva samostatné bloky pro základní školy. Jedná se o blok B08 a B15. Jejich umístění a velikost odpovídá rozdělení budoucích obyvatel mezi městské části Praha 6 (kam spadá území bývalé obce Sedlec) a Praha – Suchdol. Obě základní školy by měly umožnit co nejširší škálu mimoškolních aktivit a umožnit využívání venkovních hřišť také veřejností. Ve východní (dolní) části řešeného území Nový Sedlec, v bloku B15, je navržena základní škola pro cca 390 dětí, která by měla sloužit jako spádová škola pro obyvatele z katastrálního území Sedlec na území MČ Praha 6. Škola v části P6 by měla kapacitou zároveň pokrýt požadavky vyplývající z dostavby Starého Sedlce. 
Mateřské školy v území Nového Sedlce jsou vymezeny značkou. Jejich umístění je voleno buď jako samostatně stojící objekty (v blocích B02 a B11) s kapacitou 2 až 3 třídy, nebo jako menší, jedno až dvoutřídní mateřské školy, které budou součástí soukromé výstavby bloků (bloky B09 a B16).

Jedna mateřská škola o minimálně 3 třídách by měla vzniknou též v oblasti výstavby severně od Kamýcké ulice (oblast Sedlec sever). Studie označuje bloky, ve kterých je preferováno umístění

občanské vybavenosti, speciální značkou. V takto označených blocích se doporučuje při přípravě projektu konzultovat se zástupci příslušné městské části aktuální potřebu veřejné vybavenosti. V rámci občanské vybavenosti je ve studii popsána kulturní a zdravotní vybavenost, sport a volný čas a komerční vybavenost.
Jsou zde i navrženy nové veřejně prospěšné stavby a to kromě TT i mateřské a základní školství.

Řešení je dále koncipováno podél centrální osy mířící na Pražský hrad, podél které jsou navrhovány plochy SV-G, kde je bloková zástavba výšky 4-5 NP, směrem na jih se struktura rozdrobuje do nižší, izolované zástavby.
Studie navrhuje rovněž úpravy majetkoprávních vztahů, resp. jejich proporcionální prostorové (pře)rozdělení. (Pozemky ČZÚ – nový majitel Gestate s.r.o. (KKCG).)
Změna ÚP, pro niž byla studie podkladem, právě prochází vyhodnocením vlivu na udržitelný rozvoj území. Veřejné projednání je odhadováno na podzim 2023.
Následovala diskuze. Byl vznesen dotaz, zda je v plánu, aby se stala studie dokumentem, který lze použít jako podklad pro rozhodování v území. 18. 5. je plánována schůzka dotčených MČ (P6, Suchdol, Lysolaje), IPRu, MHMP, DPP, kde se bude řešit, jak studii „použít“ a případné další dílčí požadavky a nastavení participace. Dle IPR by bylo dobré (požadované minimum), mít studii jako podklad pro kontribuční smlouvy. Studie pro rozhodování musí být pořízena pořizovatelem (OÚR MHMP) a projednání by bylo časově náročné. Arch. Polách vznesl návrh na usnesení doporučit Radě zabývat se získáním pozemku p.č. 555 k.ú.Sedlec za účelem zřízení P+R.
Usnesení: Komise doporučuje Radě  MČP6 navázat na jednání s vlastníkem p. Miroslavem, o získání pozemku p.č. 555 k.ú. Sedlec za účelem zřízení veřejného prostoru a P+R u železniční zastávky Praha - Sedlec.
Hlasování: pro  8, proti 0 , zdrželi se 1 ( p. Mužík),
 
(usnesení schváleno)
Příští jednání KÚR se bude konat 7. 6. 2023.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Jan Derka, zapisovatel komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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