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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 3/2023


Konaného dne:
     5. dubna 2023 od 13:00 – 16:20
	Přítomni:
	JUDr. Mgr. M. Petrásek, M.B.A., LL. M.,Ing. arch. MgA. O. Kamenický, Ing. Eva Tichá, Ing. arch. M. Polách, doc. Ing. arch. J. Mužík, Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. arch. Eva Smutná FEng. 
(trvale přizváni) Ing. J. Jelínková, 
(zapisovatel) Ing. arch. Jan Derka

	Omluveni:
Hosté: 


	JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL. M.
Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA, Mgr. Lukáš Kos, MBA (OVI), Ing. Tomáš Pižl, MUDr. Martin Lukáč (člen ZMČ), Ing. Lukáš Pokorný (člen ZMČ), 
Ing. arch. D. Jakubcová (OÚR), Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová Nesládková (OÚR), Ing. arch. Viktor Valouch (OÚR)

Ing. Zdeněk Pajk (Pražské služby, a.s.)

Ing. arch. David Strach (architekt k bodu 2.2), JUDr. Aleš Doubek (investor k bodu 2.2)

Ing. Ing. arch. Marek Dohelský, Ing. arch. Jan Soukup (architekti k bodu 2.3)

Renáta Farkasová (zástupkyně investorů k bodu 2.3)



	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 2 ze dne 1. 3. 2023
2. Územní záměry
2.1. Nový areál Pražských služeb ve vazbě na Proboštský dvůr - prezentace zástupce Pražských služeb

2.2. k.ú. Střešovice, BD Farní, parc. č. 435/1, 435/2

2.3. k.ú. Břevnov, komunitní bydlení Bělohorská 151/259, parc.č. 2910
3. Kontribuční smlouvy – informace a šablony 
4. Různé
_______________________________________________________________
chybí: p. Vostrý, p. Kamenický, p. Smutná - přítomných 6
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem a s jeho doplněním v bodu 3. Různé
Hlasování: pro 6 , proti 0 , zdržel se 0    
 
(schváleno)

přišel: p. Kamenický - přítomných 7
1.2. Kontrola zápisu č. 2 ze dne 1. 3. 2023
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem
Hlasování: pro 7 , proti 0, zdržel se 0
(schváleno)

2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. Nový areál Pražských služeb ve vazbě na Proboštský dvůr - prezentace zástupce Pražských služeb
Jednání se zúčastnil zástupce Pražských služeb, a.s. pan Ing. Zdeněk Pajk. Důvodem pro nalezení nového místa pro areál Pražských služeb je snaha uvolnit Proboštský dvůr veřejnému využití.
OÚR připravil prezentaci „Likvidace komunálního odpadu - Nástin možné transformace Pražských služeb, a.s.“. V prezentaci bylo uvedeno současné využití areálu Proboštského dvora a jeho kapacity, požadavky MČ Praha 6 a nastíněny návrhy řešení. 
Požadavkem MČ Prahy 6 je vymístit stávající provozy z Proboštského dvora a umístit zde školské zařízení. V nově nalezeném místě pro sběrný dvůr je předpoklad zřídit tzv. re-use centrum.

Z hlediska požadovaných kapacit je navrhováno buďto nalézt jeden adekvátní pozemek, či oddělit od sebe jednotlivé provozy a nalézt nová stanoviště samostatně.
Možné varianty (místa umístění) řešení: 

A – rozšíření areálu Drnovská o sousední pozemek p.č. 994/1

B – pozemek při ul. K Letišti (p.č. 2757/4) zbylé parcely mezi železnicí na letiště a ulicí

C – pozemky za SOKP (p.č. 1226/13 k.ú. Ruzyně)

D – pozemky mezi ulicemi Podbělohorská a Nad Motolskou nemocnicí (p.č. 2546/2)

Pan Pajk popsal provoz sběrného dvora a požadavky Pražských služeb a odpovídal na dotazy komise.
Komise debatovala o předložených variantách. 

Usnesení: Komise doporučuje jako náhradní variantu za Proboštský dvůr variantu D.
Hlasování: pro  5, proti  0, zdrželi se 2 (p. Kamenický, p. Tichá)  
 
(usnesení schváleno)

Usnesení: Komise doporučuje místostarostovi p. Koženému jednat s Výzkumným ústavem r. v. o variantě C (jako doplněk k variantě D).
Hlasování: pro  6, proti  0, zdržel se 1 (p. Tichá )  
 
(usnesení schváleno)

Usnesení: Komise doporučuje zpracovat studii proveditelnosti/prověření dopadu a návazností na území pro plochy C + D.
Hlasování: pro  7, proti  0, zdržel se 0
 
(usnesení schváleno)

2.2. k. ú. Střešovice, BD Farní, parc. č. 435/1, 435/2
Předloženým záměrem je novostavba bytového domu na místě stávajícího objektu individuálního bydlení. Objekt je umístěn na svažitém pozemku při ulici Farní s vjezdem do podzemního parkoviště z ulice Ve Střešovičkách, má 4NP (4.NP ustoupené) a 3PP, z toho pět podlaží je obytných. Zastavěná plocha pozemku je dle PD 34%, HPP jsou 1376,7m2 (KPP 1,2), počet bytových jednotek je 7, počet parkovacích míst je 13. Z východu je objekt ustoupen cca 1m od sousedního pozemku.
Vedoucí OÚR projekt krátce představila.
Projekt byl odprezentován architektem projektu, který následně odpovídal na dotazy komise. Přítomen byl i zástupce investora záměru.
Předseda p. Petrásek požádal architekta a investora o opuštění sálu za účelem interní porady KÚR nad záměrem. 










přerušení veřejného jednání 14:40

Komise diskutovala o předloženém záměru. Změnu charakteru stavby z objektu individuálního bydlení na bytový dům o kapacitě 6BJ považuje komise v principu za možnou. Nicméně nelze souhlasit s odstupem 1 m směrem k východnímu pozemku p.č. 2198/3 (vlastník Hl. m. Praha). V současnosti jde o veřejný prostor se zelení a schodištěm zajišťující pěší propojení mezi ul. Farní a Ve Střešovičkách. Na tento pozemek komise nahlíží jako na pozemek s potenciálem dalšího dotvoření. Komise namítá, že navrhovaný odstup pouze 1 m, by značně limitoval případné budoucí využití pozemku. Za nevhodné rovněž považuje přesah požárně nebezpečného prostoru stavby. Taktéž odstup stavby od hranice se sousedním pozemkem p.č. 437/1 nepovažuje za vhodný. Komise doporučuje dodržení odstupů od hranic sousedních pozemků v místě obvyklých. Míra nárůstu objemu stavby pak musí být přiměřená tak, aby novostavba byla v souladu s charakterem okolní zástavby.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem.
Hlasování: pro 1 (p. Zeman), proti 1 (p. Mužík), zdrželi se 5    
 
(usnesení neschváleno – záměr nebyl schválen)
2.3. k.ú. Břevnov, komunitní bydlení Bělohorská 151/259, parc.č. 2910
Předloženým záměrem je kompletní rekonstrukce stávajícího objektu související se změnou funkčního využití. Pozemek je umístěn mezi ul. Bělohorská a Na Břevnovské pláni na Malém Břevnově. Ve stávajícím objektu se nacházejí komerční prostory, bývalá restaurace se sálem a ubytovací zařízení. Záměr navrhuje změnu využití nově na objekt komunitního bydlení (1BJ) s návrhem dvou komerčních prostor do ul. Bělohorské. Umístěním plného patra a částečně ustoupeného patra do stávajícího půdního prostoru dochází k drobnému navýšení HPP, zastavěná plocha se v zásadě nemění. Do Bělohorské ulice bude mít objekt 1PP + 3NP, do ul. Na Břevnovské pláni bude mít 1PP částečně nad terénem, 1NP + ustoupení 2.NP. Na pozemku jsou navrhovány 4 PS.
Vedoucí odd. rozvoje území OÚR komisi projekt krátce představila.

Na úvod vystoupila zástupkyně sociálního družstva První vlaštovka, které je investorem záměru. Představila fungování tohoto sdružení a principy komunitního bydlení tzn. budoucí způsob využití objektu. Projekt, včetně jeho zasazení do územní studie, byl odprezentován architekty projektu, kteří následně odpovídali na dotazy komise. 
přišla: p. Smutná - přítomných 8
Byl dotazován provoz a fungování takto postaveného konceptu bydlení, které není příliš častým řešením. Řešil se počet navrhovaných PS ve vztahu k navrhovaným HPP (cca 800 m2) a počtu 1 BJ. Objekt, tak jak je navržen, může sloužit k bydlení pro komunitu cca 10-12 lidí. 



       přerušení veřejného jednání 15:45

Následně proběhla diskuze členů KÚR nad záměrem. Vzhledem k  informacím uvedenými žadateli a vzhledem k navrženým dispozicím, typologii a provozu, jde o objekt individuálního bydlení s jednou bytovou jednotkou. Případná změna na bytový dům by byla neakceptovatelná, zejména vzhledem k nemožnosti splnění požadovaných kapacit parkováni vyplývajících pro BD.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým územním záměrem komunitního bydlení.
Hlasování: pro  7, proti  0, zdržel se  1 (p. ?)
 
(usnesení schváleno – záměr byl schválen)
3. Kontribuční smlouvy – informace a šablony
Pan místostarosta Kožený uvedl, že MČ Praha 6 připravuje vlastní šablony (vzory) kontribučních smluv, protože adjustování smluv, které vychází ze stran investorů, je časově náročné a neafektivní. Pan místostarosta představil KÚR pana Mgr. Lukáše Kose, MBA vedoucího nového odboru významných investic, který bude mít kontribuční smlouvy do budoucna na starosti. Vedoucí OÚR uvedla, že je připravováno několik vzorů šablon, v návaznosti na druh a účel plnění a záměru., vycházejících z podkladů MHMP. 
Komise je s tématem seznámena, aby mohla poskytnout případná doporučení. Vznikající podklady budou komisi zaslány. Komise krátce debatovala nad tématem.

4. Různé
Příští jednání KÚR se bude konat 3. 5. 2023 od 13:00hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Jan Derka, zapisovatel komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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