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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 02/2023


Konaného dne:
     1. března 2023 od 13:00 – 16:00
	Přítomni:
	JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, Ing. arch. MgA. O. Kamenický, Ing. Eva Tichá, JUDr. Michal Vostrý, MBA., LL.M., Ing. arch. M. Polách, doc. Ing. arch. J. Mužík, Ing. Jan Decker, CSc., Petr Zeman, Ing. arch. Eva Smutná FEng. 
(trvale přizváni) Ing. J. Jelínková, 
(zapisovatel) Ing. arch. Jan Derka

	Nepřítomni:
Hosté: 


	-
Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA, Ing. Tomáš Pižl, Ing. arch. D. Jakubcová (OÚR), 
Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová Nesládková (OÚR), 
Ing. arch. Viktor Valouch (OÚR)

Ing. Ivan Ševěček (investor k bodu BD WEST HOUSE REZIDENCE)

Ing. Karel Týc (investor k bodu BD WEST HOUSE REZIDENCE)

Ing. arch. Srdan Marković (projektant k bodu BD WEST HOUSE REZIDENCE)



	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 1 ze dne 18.1.2023

2. Územní záměry
2.1. k.ú. Vokovice, BD U Šárecké studánky, parc. č. 237/19, doporučení komise

2.2. k.ú. Veleslavín, WEST HOUSE REZIDENCE, ulice Evropská, parc. č. 278/26

2.3. k.ú. Sedlec, Urbanistická studie Nového Sedlce – úvodní informace

podkladová studie pro změnu ÚP č. Z 3827/00, pořízení změny zkráceným postupem schváleno usnesením ZHMP č. 19/25 ze dne 10. 9. 2020

materiály k prostudování na odkaze: iprpraha.cz/projekt/134/novy-sedlec
3. Různé 
3.1. digitalizace podkladů

3.2. Proboštský dvůr
3.3. informace o způsobech svolání/průběhu mimořádného jednání

3.4. Libocký hřbitov

_______________________________________________________________
chybí: 0 - přítomných 9
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Byly vzneseny návrhy na doplnění programu do bodu 3. Různé: 
- informace o způsobech svolání/průběhu mimořádného jednání
- památková péče – Libocký hřbitov
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem a s jeho doplněním v bodu 3. Různé
Hlasování: pro  9, proti  0, zdržel se  0  
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 1 ze dne 18.1.2023
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem
Hlasování: pro  9, proti  0, zdržel se 0
(schváleno)

2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
Předseda komise navrhl bod 2.2 předřadit před bod 2.1, vzhledem k tomu, že již byli přítomni předkladatelé záměru WEST HOUSE REZIDENCE.
2.2. k.ú. Veleslavín, WEST HOUSE REZIDENCE, ulice Evropská, parc. č. 278/26
Předloženým záměrem je novostavba bytového komplexu sestávající ze dvou nadzemních částí - věží o 8NP (dům A) a 5NP (dům B) na společné podnoži 2PP. Parter objektu je částečně využit pro nebytové komerční účely, převážná část objektu je navržena k bydlení (88 bytových jednotek). Počet parkovacích míst je 113 v PP a 14 na terénu. 

Objekt se nachází na pozemcích ve funkční ploše SV-G.  Tyto pozemky byly v minulosti předmětem změny ÚPn.

Nyní předložený upravený záměr deklaruje splnění KPP pro SV-G. Konstrukční výšky jednotlivých podlaží jsou po úpravě projektu: běžné NP v. 3,5m, parter v. 5,0m.
Stavba je situována částečně až na hranici pozemku investora a svými vykonzolovanými částmi částečně přesahuje i na sousední pozemky.
Záměr vyčerpává kód i z pozemků HMP. Na těchto pozemcích navrhuje komplexní parkovou úpravu jako součást záměru a celkově zachovává průchodnost územím.
Vedoucí OÚR p. Jelínková uvedla, že v minulosti se MČ vyjadřovala k podnětu pro změnu územního plánu na SV-G. Žadatel v původní verzi záměru navrhoval využití podmíněně přípustného koeficientu podlažních ploch (KPPp). OÚR neshledal důvodné zde KPPp uplatnit. Záměr byl upraven a nyní deklaruje splnění KPP pro SV-G.
Záměr byl odprezentován architektem projektu a zástupcem investora, kteří následně odpovídali na dotazy komise.

 přerušení veřejného jednání 14:15

Předseda p. Petrásek požádal investora o opuštění sálu za účelem interní porady KÚR nad záměrem. 

Vedoucí OÚR p. Jelínková nastínila historii jednání a proběhlých změn na pozemcích.

Komise diskutovala o předloženém záměru. Komise vedla diskusi k plánované stavbě, s tím že OÚR na základě proběhlé diskuse zpracuje návrh doporučení a komise o nich bude hlasovat na dalším zasedání.
Usnesení: Komise přerušuje jednání. OÚR bude na základě vznesených připomínek komise formulovat doporučení a požadavky pro investora a na další KÚR je předloží k projednání.
Hlasování: pro  9 , proti  0 , zdržel se  0 
 
(usnesení schváleno)
2.1. k.ú. Vokovice, U Šárecké studánky
Jedná se o doposud nezastavěný pozemek na sever od zástavby při ulici Půlkruhová směrem k ulici Lužná, dle územního plánu ve stabilizovaném území. Navrhovaná zástavba tohoto pozemku nebyla v minulosti MČ P6 odsouhlasena. Návrh zástavby je komplikovaný především z důvodu, že přes pozemek vede ochranné pásmo vysokého napětí, z kterého vyplývá urbanisticky problematické umístění navrhované zástavby.

Na společné podnoži 1.PP a 1.NP jsou navrženy 3 sekce bytových domů. Krajní sekce mají 4NP a 5.NP ustupující, prostřední sekce má 3NP. Při ulici Půlkruhová je, s ohledem na funkční plochu SV (všeobecně smíšené), navržena administrativní budova o 3NP a ustoupeným 4.NP. Hmota stavby je zaoblená.

KÚR na svém jednání 1/23 dne 18. 1. 2023 neodsouhlasila předloženou studii. Na základě proběhlé diskuse, měla Komise k záměru zejména tyto připomínky a doporučení, které jsou nyní směřovány vůči investorovi jako podklad pro další řešení zástavby na pozemcích:
1. za zásadně nevhodný přístup k řešení pokládáme vytváření urbanismu/definování stavební čáry podle hranice ochranného pásma. Kompozice hmotové struktury by zjevně neměla vycházet z omezení stavebního pozemku pásmem VN.
2. záměr nerespektuje urbanistickou strukturu lokality (tzv. Kočího kolonie), navrhovaný způsob zastavění (půdorysné uspořádání) žádným způsobem neakcentuje širší vztahy, či uliční čáry, je nevhodně symetrický
3. požadujeme zachovat prostupnost územím ve směru Na loukoti – Lužná

4. požadujeme prověřit dopravní napojení z ulice Lužná.
5. požadujeme ploché střechy navrhovat jako zelené
6. záměr musí prokázat soulad se stabilizovaným územím - doložit ověřovací výpočet stávající míry využití území z logicky přilehlé referenční plochy a jeho porovnání se záměrem na pozemku žadatele.
7. doporučujeme přednostně řešit zástavbu při ulici Půlkruhová.
Usnesení: Komise souhlasí s formulovanými připomínkami a doporučeními směřujícími vůči investorovi
Hlasování: pro  9 , proti  0 , zdržel se  0 
 
(usnesení schváleno – záměr nebyl schválen)
2.3.  k.ú. Sedlec, Urbanistická studie Nového Sedlce – úvodní informace
Vedoucí OÚR p. Jelínková uvedla, že v loňském roce jsme obdrželi dopis od pořizovatele územní studie (IPR), že MČ bude poskytnuta definitivní studie k vyjádření. K dnešnímu dni není zcela dopracována. Z toho důvodu bude aktualizován termín k vyjádření MČ. Je nezbytné předběžně připravovat stanovisko MČ. KÚR a OÚR se bude věnovat urbanismu, zastoupení funkcí, občanské vybavenosti apod. Komise dopravy a ODŽP bude řešit dopravu v širším kontextu. P. místostarosta Kožený uvedl, že je v plánu pozvat na jednání KÚR zástupce pořizovatele.
Ke studii a historii jejího vývoje se vyjádřil p. Beránek. Připomněl dřívější zásady a postupy pro zachování kontinuity rozhodování komise. Území představuje jednu z důležitějších rozvojových lokalit Prahy 6. Páteří řešeného území je prodloužení tramvajové linky z Podbaby do Suchdola, jejíž stopa se dlouhou dobu hledala, nyní panuje shoda na vedení trasy podle projektu Metroprojektu z roku 2016. 
V návrhu jsou splněny dřívější podmínky MČ na podobu trati – vedení v ose ul. Podbabská, umístění zastávky u Hydrologického ústavu, umožnit do budoucna překročit novým mostem Vltavu apod. K vedení stopy tram. trati již není předmětné se dále vyjadřovat. Tram trať končí na Výhledech, kde bude, i na základě požadavku, MČ umístěno parkoviště P+R a drobná občanská vybavenost. 
Návrh ovlivňuje rovněž průběh hranice mezi Prahou a Suchdolem, která je určující pro dimenzování vybavenosti. V území jsou navrženy dvě školy – jedna v části P6 (pozemky Stavomontáže), druhá v části Suchdola. Škola v části P6 by měla kapacitou zároveň pokrýt požadavky vyplývající z dostavby Starého Sedlce. V části P6 je předpokládaná kapacita 1900 obyvatel (+3000 obyvatel v části Suchdola). 
Od roku 2019 je zpracovávána územní studie IPRu. ETC (European Transportation Consultancy, s.r.o.) následně zpracovalo dopravní část studie, která vycházela z požadavku, aby byla dopravně posouzena všechna plánovaná výstavba. Studii projednávala komise strategického rozvoje cca 4x, KÚR v únoru 2021, následně Rada (Usnesení č.2389/21) a Zastupitelstvo (Usnesení č.404/21) a byly dány požadavky: např. řešit Sedlec jako jeden celek, dopracovat regulační limity do studie, vypracovat dopravní studii apod. (KSR navrhovala dopracovat studii do úrovně regulačního plánu - nebylo dáno do Rady). V území je dále navržena 1 MŠ (+1 MŠ na území Starého Sedlce) a občanská vybavenost v parteru podél tram. trati. Řešení je dále koncipováno podél centrální osy mířící na Pražský hrad, podél které jsou navrhovány plochy SV-G, kde je bloková zástavba výšky 4-5 NP, směrem na jih se struktura rozdrobuje do nižší, izolované zástavby.
Následovala krátká debata. P. Smutná připomněla probíhající změny ÚP. P. Tichá namítala enormní nárůst dopravní zátěže na komunikace na trase z/do Prahy a zmínila potřebu vypracování komplexní spádové dopravní studie.
Na příští projednání studie bude pozván zástupce IPRu.
Vedoucí OÚR p. Jelínková vyzvala KÚR k prostudování studie, aby se cca do konce dubna mohlo finalizovat stanovisko MČ k její aktuální podobě.
Usnesení: Komise přerušuje jednání a souhlasí s pozváním zástupců IPR na následné projednávání studie.
Hlasování: pro  9 , proti  0 , zdržel se  0 
 
(schváleno)
3. Různé
3.1. digitalizace podkladů
P. místostarosta Kožený informoval o vývoji zprovoznění poskytování digitálních podkladů pro členy komise.
3.2. Proboštský dvůr
P. místostarosta Kožený zmínil téma Proboštského dvora. MČ usiluje, a stojí to i v programovém prohlášení RMČ, o vymístění stávajícího sběrného dvora a parkujících popelářských vozů. 
Proboštský dvůr je nemovitou kulturní památkou, která si zaslouží adekvátnější využití, zároveň ani není zcela vyhovující pro provoz takové funkce. Pražské služby se do doby, než bude nalezeno jiné adekvátní místo, stěhovat odmítají. P. Kožený zmínil, že jediné místo, se kterým PS doposud souhlasilo, je místo v JZ cípu parku Ladronka při ul. Podbělohorská. (Tato lokace však není zcela optimální) Dále vyzval komisi k podání vlastních návrhů na nové umístění a to do příštího jednání.
P. Beránek připomněl, že v objektu se nachází dva různé provozy – centrální parkoviště pro popelářské vozy (zde je požadavek na přiměřenou vzdálenost nájezdu vozů ve vztahu k obsluhovanému území) a sběrný dvůr. Lze tak řešení problému rozdělit do dvou úkolů. Za 1.: vytipovat místo pro parkoviště a za 2.: zřídit/obnovit více menších sběrných míst, které je možné řešit kultivovanějším způsobem, a centrálu vysunout na obvod města.
3.3. informace o způsobech svolání/průběhu mimořádné jednání
 Z podnětu p. Smutné a p. Tiché komise debatovala nad možnostmi, jak lze svolávat mimořádná jednání.
Bylo připomenuto, že komise je i iniciačním orgánem.
Místopředseda p. Kamenický vznesl návrh na Radu – stanovit minimální počet členů, při kterém by mohla, v souladu se stanovami, fungovat iniciační role komise.
3.4. Libocký hřbitov
P. Smutná navrhla, zda by KÚR mohla podpořit návrh OÚR na propojení Libockého hřbitova s Oborou Hvězda formou nového otvoru v ohradní zdi. KÚR návrh podporuje.
Příští jednání KÚR se bude konat 5. 4. 2023.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Jan Derka, zapisovatel komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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