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i studie s regulacnimi vystupy &lniho prostoru sidli$té Baba. Privodni zprava
Uvod:
Predmé studie cnimi vystupy alniho prostoru sidlisté Baba je
koncepém feeni revitalizace pﬁrozeného centra stablllzovaného (zemi vilové Ctrti Hanspaulka v méstské ¢asti
Prahy 6.

Uzemi, které je dnes hlavnim pfirozenym centrem, kde se soustfeduji mnohé lokalni aktivity Baby a celé
Hanspaulky, je nyni ve velmi neutéseném stavu, ktery zde zanechal je3té minuly komunisticky rezim. Jeho stav
se prakticky nezménil a nevyvinul minimalné poslednich 45 let. Stale vsak ma velice silny potencial rozvinout se
do formy mnohem krasnéjiho a Iépe fungujiciho centra, které by se mohlo alepsofi pokusit navratit svym
charakterem malebnost, kterou toto misto mivalo jesté v dobé, kdy zde byla naves se dvéma rybnicky, se Starou
farou a dalsimi objekty mistni farnosti, kostel sv. Matéje, usedlost Spitalka a Hendliv dvir se zajezdnim
hostincem.

Pri Gpravé soucasné kiizovatky, ktera v Sedesatych letech minulého stoleti nasilné ufizla nutny pfirozeny prostor
pred Starou farou a Spitalkou, by se mohla tato snaha setkat s nadgji a ispéchem.

Nyni méme velkou ambici zareagovat dne$nim navrhem na potfeby mnohem rozvinutéjsi a zastavénéjsi a
zalidnénéjsi méstske ¢asti a misto navsi zde vytvorit malé namésti, kde by se setkavaly véechn zasadni potieby
bézné méstské vybavenosti a komunitniho Zivota.

Predlozend studie by mohla pfinést impuls, jehoz synergicky efekt mize vyznamné redukovat negativni jevy,
které mistni autenticky popsali v dotaznikovém Setfeni, které je soucasti zakladniho vstupniho podkladu,
dokumentu ,Koncepéni studie Baba, participace obtan(i - Uvodni analjza vyuzivani vefejnych prostranstvi,
vysledky sbéru podnéti od vefejnosti tykajici se stavu vefejnych prostranstvi v oblasti Baba na Praze 6°
zprosince 2022. Navrhované fedeni si klade za cil zvy3eni kvality vefejného prostranstvi rezidentd a jejich
komfortu v jedinecné prazské lokalité pfi diisledném upfednostnéni pohybu pésich v $irsim okoli.

A. Vymezeni feSeného uzemi

A1 Charakteristika 2 hlediska SirSich vztah a dle vydané izemné planovaci dokumentace:

Pozemky, které jsou piedmétem zastavovaci studie se nachazi na severozapadni Casti tradicni méstské vilové
Césti Hanspaulka ve svazitém (izemi, vymezené:

-z jihovjchodu: kiizovatkou frekventovanych ulic Sarecka x Matgjska x Na Stahlavce, véetné nového dopravné -
inzenyrského fedeni této kiizovatky v navaznosti na zamér zfizen trolejbusové linky izemim.

- z jihu: mélo frekventovanou ulici Natanaelka od ul. Sarecka a jeji slepou vétvi.

- ze zapadu: piirodnim parkem a hibitovem pfiléhajicim ke kostelu sv. Matéje.

- ze severu: stavajicimi objekty Hendlova dvora a objektem restaurace U Matéje.

Z funkéniho hlediska je pro lokalitu uréujici aktualni nejasné vymezeni méstskych prostord. Lokalita méa nékolik
tezist: pritomnost kostela sv. Matéje se hibitovem, dopravnl uzel frekventované krlzovatky se zastavkou
autobusovych linek sméfujicim ke stanicim prazského metra a p $im objekty

zafizeni s dal$imi sluzbami. V ramci $ir$iho okoli a kazdodenmho Zivota rezident(i ma toto misto pfl dalsi kultivaci
prirozeny potencial fungovat jako plnohodnotné zazemi obcanské vybavenosti a lokalni centrum s pfipadnym
presahem do $irsiho okoli v ramci pofadani jednorazovych sezonnich akei, jako jsou napfiklad farmarské trhy a
sousedské slavnosti.

Z dopravniho a topografického hlediska lezi feSené Uzemi pimo na hrané terénni plosiny, ktera jednoznacné
vymezuje aktivity a pohyb v terénu a zaroven na patefni komunikaci, ktera obsluhuje &tvrt Hanspaulku a sidlisté
Babu. Vyznam této komunikace bude v blizké budoucnost vjznamné posilen trolejbusovou trati s planovanou
zastavkou v bezprostiedni blizkosti kfizovatky ulic Sarecka x Matéjska x Na Stahlavce. PrevySeni uvnitt
fedeného (zemi pak zvySuje potencial funkéniho vyuZiti a prirozeného zapojeni lokality ve vice vyskovych
Grovnich pfimo z pfilehlého terénu.
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i studie s i vistupy &lniho prostoru sidli$té Baba. Privodni zprava

Dle platného tzemné planovaciho vymezeni je fesena lokalita zafazena do funkéni zony SV — vseobecné
smisené, coz pIné odrazi jak stavajici funkéni charakter lokality, tak i prelozeny navrh.

Obec: Praha [554782]
Katastralni izemi: Dejvice (okres Hlavni mésto Praha) [729272]

A.2 Seznam vstupnich podkladii
- Koncepéni studie Baba, Uvodni analjza vyuzivani vefejnych prostranstvi, vysledky sbéru podnéti od
verfejnosti tykajici se stavu vefejnych prostranstvi v oblasti Baba na Praze 6, IPR Praha, Hanuska —
Hanus konzultace a analyzy, Archum Architekti, 12/2022.
- Zaznamz jednani ,Akce Baba — Centrum*, UMC Praha 6, 18. 6. 2021

B. Urbanistické feSeni a zasady architektonického reseni

B.1. Koncepce urbanistického feeni:

Zaklad urbanistické koncepce se rozviji kolem dvojice tZist, dvojice eliptickych jader, dvojice definovanych
vefejnych méstskych prostord:

Prvni eliptické jadro namésti jasné vymezené loubim se Zivym parterem po svém obvodu na misté stavajiciho
solittmiho objektu supermarketu.

Druhé eliptické jadro ve formé nové usporadané okruzni kiizovatky, ktera nahrazuje pro chodce nepratelské
kiizeni ulic Sarecka x Matéjska x Na Stahlavce.

Navrh pracuje se zakladnimi, z lidského horizontu jasné Citelnymi prostorovymi elementy jako jsou: namésti, loubi
a pasaz. VUci svemu mimé svazitému okoli se navrhované centrum jasné vymezuje rovnou platformou, ktera
plynule navazuje na piilehly terén v jizni Casti feSeného zemi — prvni krok: rovna zakladni béze, platforma
cheete-li. Krok druhy: na zakladni bazi je zdvojenou linii sloupti — loubim - definovan pravidelny elipticky prostor
s kadnou ve svém stiedu — namésti je vymezeno. Krok treti: po obvodu zékladni béaze je vymezena hmota, ktera
svym vnéj$im loubim uréuje severni hranici prostoru ulice Sarecké. Sarecka ulice u kfizeni s ulici Matéjskou a
navazujici ulici Natanaelkou dostava isté vymezeny prostor plynulou linii sloupt loubi a priibéznou fimsou.
Méstské prostory jsou v misté navrhovaného centra piehledné vymezeny: ulice a namésti, vzajemné spojeny
prostory loubi a pasazi.

Z&kladni baze - platforma - je navrzena na misté demolovaného stavajiciho objektu supermarketu. Uvnitf
zékladni baze je umistén provoz supermarketu, ktery je pro pési pfimo pristupny z vychodu. Pfimy vstup je
umoznén diky navazani na pfirozenou svazitosti pfilehlého terénu.

Hmota na zakladni bézi - platformé, diky které je vymezen prostor ulice Sarecka s plynulym navazanim na
prostor ulice Starého na jedné strané severovychodni a prostor ulice Natanaelka na strané jizni je vyplnéna
obchodnim parterem. Samotna hmota polozena na zakladni bézi, vystupujici nad platformu, je na nékolika
mistech prolomena tak, aby zprostiedkovala vizuélni a provozni kontakt s okolnimi prostory a dominantami: vézi
kostela sv. Matéje, vzrostlou zeleni na hibitové, prostorem ulice s autobusovou zastavkou a nebo zahradou se
vzrostlymi kastany v ulici Starého pred hosticem U Matéje. Nad parterem je hmota zakoncena ustupujicim
podlazim, které ma smérem ven, do ulice podobu tradicni $ikmé stfechy. Timto hmotovym fedenim vyrazové
navazujeme nejen na zastfeseni Hendlova dvora a objektu U Matéje, ale i na novostavbu vily v ulici Natanaelka.

Navrh predpoklada uziti vzrostlé listnaté zelené jakozto méstotvomého prvku, ktery zprostiedkuje plynuly
prechod k zeleni v pfilehlém okoli,

Dulezitym jednoticim prvkem parteru lokalniho centra jsou cihelné dlazby. V feSeném prostoru severné od ulice
Sarecka a zapadné od ulice Mat&jska navrhujeme vechny plochy v parteru pojednat timto materialem. Davémé
znamy format cihly, ktery nabizi nespocet odstinii a moznosti kladeni v plose je vhodnym prostiedkem pro
srozumitelné vymezeni z6n a koridord v parteru méstského prostoru. Diky tomuto kultivovanému materilu
miizeme podpofit hodnotny vyraz navrhovanych méstskych prostor a jejich vyznam,
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Pro obnoveni vizuélni paméti mista navracime do feseného tizemi vodni plochu ve formé jezirka v centru okruzni
kiizovatky. Archivni prameny dokladaji, ze v misté dnesni frekventované kfizovatky byly dva rybnicky. Z hlediska
lokalniho mikroklimatu, ale i vytvamného akcentu, ma vodni plocha v na$em navrhu své opodstatnéni. Vodni
plocha v centru okruzni kfizovatky symbolicky podporuje/symbolizuje cirkulaci stejné jako kasna v centru
navrhovaného namésti.

B.2. Dopravni napojeni a technickeé feSeni:

Z hlediska pohybu pésich je prednostni plynula navaznost na stavajici terén a zastavku autobusu, vyhledové i
trolejbusu. Pésim je nabidnuty komfort pohybu v loubi a pasazich navazujicich na hlavni pési tahy v tzemi tak,
aby se nedostavali do kfizeni se silnicnim provozem mimo pehledné prechody pro chodce. Eliptické namésti na
rovné platformé umozriuje chodcim se volné rozptylit nebo shlukovat ad hoc v navaznosti na poskytované sluzby
v parteru.

Partnerem pro dopravné - technické feeni eliptické okruzni kfizovatky jsou specialisté Ing. A. Mertaa Ing. L.
Korinek ze spolecnosti Pudis, a.s. Vedeni s cilem dosahnout plynulého provozu i ve $pickéch a zaroveil
dosahnout nezbytného zklidnéni na patefni komunikaci v ulicich Sarecka a Na Stahlavee, navrhujeme eliptickou
okruzni kfizovatku se Ctyfmi vétvemi. Tfi plvodni vétve jsou doplnény nové o ¢tvrtou, ktera odstrariuje historickou
chybu v Gizemi, kdy objektu tzv. Staré fary bylo znemoznéno piimé napojeni na piilehlou silniéni komunikaci.
Timto nabizime napravu dnes neuspokojivého stavu, kdy zasobovani a parkovani navétévnikii objektu Staré fary
probiha prejizdénim chodniku v misté pfechodu pro chodce. Zvolené poloméry otaceni vozidel na okruzni
kiizovatce odpovidaji pozadavkim na provoz kloubovych trolejbus s jejichz navratem predlozeny navrh
dopravniho feseni pocita. Objekty Staré fary i Détského klubu Kodymka tak ziskavaji vétsi vefejny predprostor pfi
sou¢asném snizeni rychlosti vech vozidel pii prijezdu okruzni kiizovatkou,

Koncepce pohybu osobnich vozidel a zasobovani Baba Centra predpoklada jednosmérny provoz kolem hlavni
hmoty objektu centra ve sméru pohybu hodinovych rugicek po nové obsluzné komunikaci mezi ulicemi Sarecka a
Matéjska. Nova obsluzna komunikace dopravné napoji i rezidenty Hendlova dvora a novostavby RD Natanaelka
vychodné od objektu Baba Centra. Pfinosem nové zfizené obsluzné k i je provoz s pi
odbogovanim vpravo a také zfizeni viezdu do arealu zulice Sarecka vmisté, kde dochézn k nejméné
intenzivnimu kfizeni s p&Simi tahy v feSeném Gizemi,

Nova obsluzna komunikace pfed napojenim do ulice Matéjska nové jednosmérné pfipojuje ulici Starého a nabizi
tak fidicim navstévnikim restaurace U Matéje a kostela sv. Matéje se hibitovem pfimy navrat na patemi ulici
Matéjské bez nutnostl prulezdu obytnou z6nou, jak je tomu nyni. Timto zdanlivé drobnym krokem nabizime

2zvydenib a napravujeme historické chyby v izemi,

Parkovani je navrzeno kompletné pod zakladni platformou s jednim vjezdem a vyjezdem na zapadni strané. Diky
topografii terénu je podstatné prevyseni piekonano vozidly vné objektu a diky tomu redukovan narok na rozsah
vnitini rampy. Podzemni parkovani nabizi kapacitu 84 stani pfi prostorovém usporadani s vyskovym posunem
vzdy o piil patra. Navrzeny pocet parkovacich stani zamémé obsahuje rezervu pro navétévniky a personal
restaurace U Matéje, ktera se nachazi v bezprostiednim sousedstvi. Vypocet kapacity parkovacich stani dle
platné legislativy je dolozen v grafické pfiloze, pficemz: minimalni pocet vazanych stani pro bytové funkce je 18
parkovacich stani, minimalni pocet vazanych stani pro nebytové funkce jsou 3 parkovaci stani. Maximalni pocet
vazanych stani pro nebytové funkce je 6 parkovacich stani, u bytové funkce neni maximalni pocet vazanych stani
omezen, Minimélni pocet navétévnickych stani je 34, maximalni poet navatévnickych stani je 61. Celkovy
minimalni poet parkovacich stani je 55.

Pro navstévnicka stani na terénu je ponechana rezerva pro podélné stani na nové obsluzné komunikaci v rovném
severnim Useku pfiléhajicim k arealu Hendlova dvora. Do tohoto Useku jsou pfemisténa i stavajici navstévnicka
stani Hendlova dvora, dnes umisténa v jizni partii jejich pozemku podél piijezdové komunikace sméfujici ke
vjezdu do jejich podzemniho parkingu.

Zasobovani supermarketu a komerénich jednotek v parteru je zajisténo samostatnym zalivem situovanym pod
hlavni platformu, kde je soustiedéno i odpadové hospodarstvi - kryté, tise, Cisté, stranou od vefejnych funkci a
provozu.

Cyklistim je nabidnuty prijezd uzemim ,zezadu* zfizenim cyklostezky na ose Natanaelka — Matgjska.

FIALA'NEMEC & 7.0
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B.3. Funkéni vyuziti:
Platformalzakladni baze: Supermarket, doprava v klidu, technické zazemi
Loubi: Méstsky Zivy komer&ni parter, sluzby

Ustupujici podlazi: Bydleni, sluzby

C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Shoda verejného a sc ého sektoru jako p ke ¢niho rozvoje (izemi. Tato preambule vystihuje
zaklad pristupu k feseni komplexnich vztahd mistniho centra, nového namésti. Jednotlivi viastnici pozemkd
v fedené lokalité nemohou, i pfi veskeré dobré vili, z podstaty dosahnout feseni, které presahuje do $irsiho okoli.
Predmétem zadani je feSeni vztaht lokalniho centra, a jako takové musi byt zadani uchopeno - s piesahem nad
jednotlivé viastniky pozemkd - s timto zamérem je opodstatnitelné a obhajitelné vynalozit veskeré nutné Usili
k hledani shody napfi¢ vlastniky, sc ymi i vefejnymi. Navrh é feSeni cilené neomezuje perspektivu
vnimani lokality prostednictvil alni mapy a ickych vztah, ale snazi se nahlizet na fesené (zemi
z perspektivy jednotlivého clovéka, uzivatele (zemi, zijictho jak vdochazkové vzdalenosti, tak i v $irSim
perimetru.

D. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

D.1. Charakter zastavby:
Zastavba je navrzena jako seviena v definované ulini fronté za pouiti prislusnych architektonickych prvki.

D.2. Zavazné lizemné technické regulativy:

a) Stavebni - ulicni ¢ara:

V lokalité je nové definovana stavebni ¢éra, v jihovychodni partii lokality kfivkou plynule spojujici stavajici
zéstavbu ulice Natanaelka a ulice Starého. Severozapadni partie stavebni ¢ary je stanovena s piihlédnutim
k dopravné-inzenyrsky Z (m na prdjezd a manij ina ich vozidel zasobovani. Pfedsazené
plidorysné a hmotové prvky, jako napf. arkyre, balkony, nesmi byt pfed stanovenou stavebni ¢arou.

b) Vyska objektd:

Pro lokalitu je stanovena forma zastavby v bloku A: 0 maximalné dvou plnych nadzemnich podlazich, z toho o
jednom ustupujicim podlazi, v bloku B: o maximéalné jednom plném nadzemnim podlazi bez podkrovi. Celkovou
vysku ovliviiuje terénni konfigurace svazitosti lokality, vyska je vztahovana k Urovni namésti - zakladni bazi —
platformé a tudiz je proménliva. Vyska fimsy a atiky je stanovena udajem v nadmorské vy3ce jako jednotna po
celé obvodu navrZené stavebni ¢ary.

Vyska fimsy: 277,550 m n. m.
Vyska atiky/hfebene: 282,400 m n. m,

¢) Tvar a sklony stfech:

Stiechy domd v lokalité budou v ¢asti piléhajici ke stavebni Care feseny jako Sikmé pultové - s hiebenem
rovnobé&znym se stavebni arou. Stit nesmi byt orientovén do ulice. Pfipadny stresni vikyi nesmi mit charakter
piného hmotového podlazi svou hmotou ¢i cetnosti, Ostatni ¢asti dom budou mit stfechy feseny jako ploché
s Upravou tvz. zelené vegetacni stfechy s intenzivni zeleni nebo pobytovou terasou s cihelnou dlazbou nebo
dlazbou ze deva, které neni tropického plvodu.

d) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:
Zpevnéné plochy v ramci vefejné Gasti prostoru od obruby komunikace po fasadu domd budou mit

FIALA'NEMEC & 7.0
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(cel vefejného prostranstvi, které mize byt libovolné vyuZito v zavislosti na druhu sluzeb v priléhajicich domech.
Musi byt zpsobilé prilezi ému prejizdéni izaci. Déleni zpevnéné plochy v parteru ploty se
nepfipousti. Parkovani a odstavovani vozidel v lokalité je pfipustné jen na vymezeném tseku nové mistni
obsluzné komunikace v severni partii, vyjma piipadt dle ustanoveni pravidel silni¢niho provozu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou

umistovany pod povrch zpevnénych ploch nebo za fasadu objektu domu.

e) Doplitkové stavby:
Vystavba doplitkovych staveb ke stavbé vymezené uliéni/stavebni ¢arou se v feSené lokalité nepfipousti ani
v rezimu docasném.

D.3. Doporu Uzemné technickeé requlativy:

a) Materialové a barevné feseni:

Materialové a barevné feseni objektd v lokalité by mélo odpovidat vyznamu zastavby - pohledové uplatnéni
plvodnich materialii jako jsou licové zdivo cihelné dlazby, pfirodni kamen, pohledové betony s pipadnym
probarvenim ve hmoté, udlechtilé kovy a velkoformatové zaskleni.

b) Doprava v Klidu, parkovani:
Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchil vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich parkovacich mist.

¢) Zeler:

Vefejny prostor vymezeny obrubou zpevnéné plochy je mozno ozelenit s pouzitim dlouhovékych listnatych druhd
dfevin,

E. Graficka ¢ast

Seznam vykres(

001 Pldorys stfechy — ortofoto — stavajici stav M1:1000
002.L2 Pudorys stiechy — ortofoto — varianta L2 M1:1000
002  Pudorys stiechy — ortofoto — varianta L M1:1000
002.P  Pudorys stfechy — ortofoto — platforma - varianta L~ M1:1000
104.L.2 Pudorys stfechy — varianta L2 M1:500
103 Padorys stiechy —ortofoto — varianta L M1:500
1011 Pidorys pfizemi - varianta L M1:500
201 Padorys 1. suterén - varianta L M1:500
202 Padorys 2. suterén — varianta L M1:500
203 Pudorys 3. suterén — varianta L M1:500
R1.1 Regulacni plan M1:500
301 RezA M1:500
302 RezB M1:500
303 RezC M1:500
304 RezD M1:500

401 Vizualizace 01 - Severovychodni nadhled zakladni platforma
401.L.2 Vizualizace 01 var. L2 - Severovychodni nadhled

401.L  Vizualizace 01 - Severovychodni nadhled

402.L2 Vizualizace 02 var. L2 - Jihovychodni nadhled

402 Vizualizace 02 - Jihovychodni nadhled

4032 Vizualizace 03 var, L2 - Zapadni nadhled, ulice Natanaelka
403 Vizualizace 03 - Zapadni nadhled, ulice Natanaelka

404.L2 Vizualizace 04 var. L2 - Vjchodni pohled, ulice Na Stahlavce
404 Vizualizace 04 - Vychodni pohled, ulice Na Stahlavce

405 Vizualizace 05 - Zapadni podled, ulice Natanaelka

501 Vypocet poctu parkovacich stani dle PSP 2018

FIALA'NEMEC & 7.0



