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1 UVOD

Pravidla Méstské ¢asti Praha 6 pro ziizovani sluzebnosti a vécnych biemen podle obcanského
zakoniku ur€uji zékladni podminky vyjmenovanych pravnich jednani, upravuji zplisob
podavani a nalezitosti Zadosti o zfizeni sluzebnosti/vécného bfemene, postup pro projednavani
a schvalovani téchto Zadosti, postup Odboru spravy majetku Utadu méstské &asti Praha 6 pii
pripravé pisemnych materidlt, postup Komise majetkové politiky Rady méstské ¢asti Praha 6
a Rady meéstské casti Praha 6 pii projedndvani téchto zadosti a podminky uzavirani smluv
o ziizeni sluZebnosti/vécného biemene.
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3 PRAVNI UPRAVA

3.1 Sluzebnost/vécné biremeno
Sluzebnost/vécné biemeno je vécné pravo k cizi véci, postihuje vlastnika véci jako vécné
pravo tak, ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo nééeho se zdrzet. Vécnd bfemena
obecné upravuje § 1257 a nasl. OZ.
3.2 Nabyti, vznik a zanik sluZebnosti/vécného biremene
Sluzebnost/vécné bifemeno se nabyva:

1) smlouvou,

2) poftizenim pro ptipad smrti,

3) vydrZzenim po dobu potiebnou k vydrZeni vlastnického prava k véci, kterd ma byt
sluzebnosti/vécnym biemenem zatiZena,

4) ze zékona nebo rozhodnutim orgénu vefejné moci v piipadech stanovenych zakonem.
Tato pravidla upravuji nabyti sluzebnosti/vécného bifemene smlouvou.

Ztizuje-li se smlouvou sluzebnost/vécné biemeno k véci zapsané ve vefejném seznamu
(katastru nemovitosti), vznika zapisem do takového seznamu.

Ztizuje-li se sluzebnost/vécné biemeno k véci nezapsané ve vefejném seznamu, vznika
ucinnosti smlouvy.

SluZebnost/vécné biemeno zanika:
1) podle obecnych ustanoveni o zaniku prav a povinnosti ze zavazka v ¢asti ¢tvrté OZ,

2) trvalou zménou, pro kterou sluzebna véc jiz nemuize slouzit panujicimu pozemku nebo
opravnéné osobg.

Spojenim vlastnictvi panujici a sluZzebné véci v jedné osob& sluZebnost/vécné biemeno
nezanika.

Dohodnou-li se strany o zruSeni sluzebnosti/vécného biemene zapsanych ve vefejném
seznamu, zanikne sluZebnost/vécné biemeno vymazem z vefejného seznamu.
3.3 Zakladni nalezitosti smlouvy o zFizeni sluzebnosti/vécného bremene
Smlouva musi obsahovat minimalné tyto nalezitosti:
1) identifikaci smluvnich stran,
2) rozsah a obsah sluZebnosti/vécného biemene,
3) cenu za ziizeni sluzebnosti/vécného bfemene,
4) dobu trvani sluzebnosti/vécného biemene,

5) identifikaci sluzebného pozemku nebo jeho &asti parcelnim ¢&islem a katastralnim
uzemim, je-li sluzebnosti/vécnym bfemenem zatéZovan pozemek nebo jeho &4st,

6) identifikaci panujictho pozemku nebo jeho &asti parcelnim &islem a katastralnim
uzemim, pokud je uZivani sluzebného pozemku nebo jeho &asti vazano na vlastnictvi
panujiciho pozemku nebo jeho ¢asti,

7) zavazek opravnéného zdrZet se takového jednani, které by nepfiméfené omezovalo
vlastnické prdvo obtizeného nebo jeho pravnich nastupcl, véetné zavazku na



sluzebném pozemku nebo jeho ¢asti ni¢eho neskladovat a neparkovat zde silni¢nimi
vozidly nebo stavebnimi stroji s vyjimkou doby nezbytné,

8) zéavazek opravnéného sluzebny pozemek, na kterém bude provadét vykopové prace
a jiné stavebni prace, neprodlené¢ po dokonceni praci uvést na své néklady do fadného
stavu, ktery bude minimalné stejny, jako pred zahdjenim praci, provést na ném
potiebné rekultivaéni prace, vcetné biologické rekultivace a poté predat spravci
pozemku a pravo obtizeného pii prodleni oprdvnéného s plnénim téchto povinnosti
uvést pozemek do pivodniho stavu na naklady opravnéného,

9) zavazek opravnéného nahradit obtiZzenému Skodu vzniklou v souvislosti se
sluzebnosti/vécnym bifemenem,

10) obvykla ujednéni zatazovana do smluv uzaviranych s Méstskou ¢asti Praha 6.

Je-li sluzebnosti/vécnym bfemenem zatéZovana jen cast pozemku, je nedilnou soudasti
smlouvy geometricky plan s vyznaenim sluZebnosti/vécného biemene nebo ptislusny
situacni planek(u budov a jinych staveb).

4 ZAD(V)’ST 0 leziZENi SLUZ]@BNOS’TI/VECNEHO BREMENE A
DALSI NALEZITOSTI POTREBNE PRO PROJEDNANI ZADOSTI

Zadatel o ztizeni sluzebnosti/vécného biemene ptedlozi tyto listiny:

1) pisemnou zadost obsahujici minimaln€ identifikaci zadatele, parcelni ¢isla a katastralni
uzemi dotéenych pozemki, rozsah a obsah sluzebnosti/vécného biemene, dobu trvani
sluzebnosti/vécného biemene,

2) GP, je-li sluZzebnosti/vécnym biemenem zatéZovana ¢ast pozemku,pofizeny na naklady
zadatele,

3) plnou moc v ptipadé, ze zadatel je pro podani zadosti a ptipadné i pro jeji vyfizovani
zastoupen.

Zadatel o uzavieni SoBS o ziizeni sluZebnosti/vécného biemene predlozi tyto listiny:

1) pisemnou zadost obsahujici minimaln¢ identifikaci zZadatele, parcelni ¢isla a katastralni
uzemi dotéenych pozemki, piedpoklddany rozsah a obsah sluzebnosti/vécného
bifemene, dobu trvani sluzebnosti/vécného biemene,

2) zakres trasy sluZebnosti/vécného biemene v katastralni mapé nebo situaéni planek, je-
li sluzebnosti/vécnym bifemenem zatéZovana ¢ast pozemku,

3) plnou moc v pripad€, ze zadatel je pro podani zadosti a ptipadné i pro jeji vyfizovani
zastoupen.

5 PROJEDNAVANI A SCHVALOVANI ZADOSTI O ZRiZEN]
SLUZEBNOSTI/VECNEHO BREMENE

Schvaleni nebo neschvaleni Zadosti o ziizeni sluzebnosti/vécného biemene zatézujici véc ve
vlastnictvi resp. ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha 6 piislugi RMC dle § 94 odst. 3
Zékona o hl. m. Praze. V pfipadé, Ze je pii zfizovani sluzebnosti/vécného bifemene
postupovano dle t&chto Pravidel, které jsou schvaleny RMC, projednani 7adosti o zfizeni
sluzebnosti/vécného bremene v KMP se jiz neprovadi a Zadost je projednana p¥imo RMC.



6 POSTUP PRI ZRIZOVANI SLUZEBNOSTI/VECNEHO BREMENE

6.1 Uzavieni SoBS o ziizeni sluzebnosti/vécného biremene

SoBS o zfizeni sluZebnosti/vécného bfemene se uzavird pro potieby planované stavby
za téchto podminek:

1) pokud opravnény nezah4ji planovanou stavbu (zahdjenim planované stavby se podle
charakteru planované stavby rozumi vydani alespon nepravomocného stavebniho
povoleni, nebo uzavieni vefejnopravni smlouvy, kterd nahradi stavebni povoleni, nebo
dorugeni ohlaSeni planované stavby stavebnimu ufadu) do 36 (tFiceti Sesti mésici)
ode dne uzavieni SoBS o zfizeni sluzebnosti/vécného biemene, je Méstska ¢ast Praha
6 opravnéna od SoBS o ziizeni sluzebnosti/vécného bremene odstoupit;

2) neprodlené po dokonleni planované stavby (dokoncenim planované stavby se rozumi
vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiny vznik prdva zapo€it suZivanim stavby),
nejpozdéji viak do 3 (tfech) mésici po dokonceni planované stavby, je opravnény
povinen pozadat Meéstskou ¢ast Praha 6 o uzavieni smlouvy o ziizeni
sluZebnosti/vécného bfemene a splnit dalsi nalezitosti potfebné k uzavieni smlouvy
o z¥izeni sluZzebnosti/vécného biemene, zejména piedlozit GP vyhotoveny na naklady
opravnéného, je-li sluzebnosti/vécnym biemenem zatéZovéna Cast pozemku;

3) smlouva o ziizeni sluZebnosti/vécného bfemene musi byt uzaviena do 6 (Sesti) mésici
po dokonceni planované stavby.

Pfi prodleni s plnénim povinnosti opravnéného:

1) pozadat Méstskou &ast Praha 6 o uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti/vécného
biemene,

2) splnit dalsi naleZitosti potfebné k uzavieni smlouvy o ziizeni sluzebnosti/vécného
bfemene, zejména predloZit vyhotoveny geometricky plan pro vymezeni rozsahu
sluzebnosti/vécného biemene, je-li sluZebnosti/vécnym bfemenem zatéZovana Cast
pozemku,

~

3) uzaviit smlouvu o ziizeni sluZebnosti/vécného bifemene do 6 (Sesti) mésica
po dokonéeni planované stavby,

je Méstska ¢ast Praha 6 opravnéna pozadovat:

1) smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdé poruSeni povinnosti, je-li opravnénym
fyzicka osoba,

2) smluvni pokutu ve vy$i 50.000 K¢ za kazdé poruSeni povinnosti, je-li opravnénym
pravnicka osoba.

Pokud se planovand stavba tyka nemovité véci ve vlastnictvi opravnéného (napi. pfipojka
inzenyrské sité¢ k panujicimu pozemku v souvislosti se stavbou na ném), je opravnény,
v piipadé jakéhokoliv zcizeni této nemovité véci nebo jeji ¢asti,povinen prevést své zavazky
ze SoBSo zfizeni sluzebnosti/vécného biemene na kazdého dalsiho nabyvatele nemovité véci
nebo jeji ¢asti.

P¥i poruSeni této povinnosti je Méstskd ¢ast Praha 6 opravnéna poZadovat:

1) smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé porusSeni povinnosti, je-li opravnénym
fyzicka osoba,

2) smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdé poruSeni povinnosti, je-li opravnénym
pravnicka osoba,



3) pokud se ve SoBS o zfizeni sluzebnosti/vécného biemene ujednava, Zze se
sluzebnost/vécné biemeno zfizuje ve prospéch kazdého vlastnika panujici casti
pozemku (,,in rem*) ur€ené pro definovanou stavbu, a pokud bude smlouva o ziizeni
sluzebnosti/vécného bfemene uzavirana v dobé, kdy takova panujici ¢ast pozemku jiz
bude v disledku dokonceni stavby samostatnym pozemkem, jehoz soucasti je stavba,
ziidi se sluzebnost/vécné biemeno pro takto vznikly samostatny panujici pozemek.

6.2 Uzavreni smlouvy o zrizeni sluZebnosti/vécného biremene

Smlouva o zfizeni sluZebnosti/vécného bifemene se uzavird v piipad€, Ze potieba néco trpét
nebo néceho se zdrzet nenastane v budoucnu, ale jiz nastala.

Zadatel v tomto piipadé poda pisemnou Zadost dle hlavni kapitoly 4 t&chto pravidel, v&etn&
GP vyhotoveného na néklady Zadatele obsahujiciho vyméru zatizené ¢asti pozemku, ktera je
v piipadé, ze sluzebnost/vécné biemeno zatézuje ¢ast pozemku, podkladem pro vypocet ceny
za ztizeni sluZzebnosti/vécného biemene.

Vklad sluzebnosti/vécného bfemene k pozemku se provadi na zakladé uzaviené smlouvy
o ziizeni sluZzebnosti/vécného biemene, kterd je ptfilohou navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti podle zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon). Poplatek spojeny s timto fizenim se zavazuje zaplatit opravnény.

Néavrh na zahdjeni ftizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti u piislusného
katastralniho ufadu se podéava po thrade ceny za ziizeni sluzebnosti/vécného biemene.

Pro piipad vkladového fizeni o zméné nebo zaniku sluzebnosti/vécného bfemene k pozemku
plati ustanoveni pifedchozich odstavcit obdobné.

7 CENA SLUZEBNOSTI/VECNEHO BREMENE

Cena sluzebnosti/vécného bfemene se ur¢i jednim ze ti{ nize uvedenych zptsobii:

A. Prvni skupinu tvori taxativni vycet sluzebnosti/vécnych bfemen, u nichz je cena
urcena pausalni ¢astkou 10 000 K¢.

Jedna se o sluzebnosti/vécnd biemena, kde nelze zjistit roéni uzitek, a proto nelze cenu
sluZebnosti/vécného brfemene indikovat kapitalizaci tohoto ro¢niho uzitku. Tuto skupinu
tvori sluzebnost/vécné bfemeno oprav a udrzby, umisténi zavésu nebo sloupu trakéniho
vedeni tramvajové dopravy, piesah stavebni konstrukce nad pozemek ciziho vlastnika,
vefejna cesta, Cerpani vody ze studny.

B. Druhou skupinu tvoFi sluZebnosti/vécna biemena, u nichZ je cena uréena jako
pomér z ceny pozemku uvedené v cenové mapé nebo z ceny obvyklé ve smyslu § 2,
odst. 1 zdkona ¢. 151/97 Sb. dotéeného pozemku.

Cena u této skupiny sluzebnosti/vécnych bifemen je ur€ena ro¢nim uzitkem, a to jako
procento z ceny obvyklé pozemku. Do této skupiny spadaji tzv. liniové stavby (liniovou
stavbou se pro ucely téchto pravidel rozumi napfiklad stavby pozemnich komunikaci,
drah, vedeni pro ptenos a distribuci elektfiny, stavby pro rozvod tepelné energie,
plynovodi, produkto-vodu, ropovodi, vedeni elektronickych komunikaci, vodovodu,
kanalizaci, letiStnich drah a vybranych zafizeni pro regulaci vodnich toki).



Obvykla cena pozemku bude bud’ prevzata zcenové mapy (nebot udaje uvedené v
cenové mapeé jsou transparentni a systém odvozeni ceny obvyklé pozemku z cenové
mapy je nejjednodussi) a ocenéna podle § 10, odstavec 1, zédkona ¢&. 151/97 Sb.,
pfipadné u pozemkil neuvedenych v cenové mapé bude nutné nechat zpracovat znalecky
posudek.

Roc¢ni uzitek ¢ini 5% pro stavebni pozemky a 1% pro nestavebni pozemky (zelei
meéstskd a  krajinnd, lesni pozemky a zemédélska pada). Vysledna cena
sluzebnosti/vécného biemene se vypocte jako nasobek roéniho uzitku a ¢isla 5 (pocet
let).

Druh pozemku, tedy zda se jedna o stavebni nebo naopak o tzv. nestavebni pozemek se
bude vzdy urcovat dle platného Uzemniho planu.

C. Treti skupinu tvori ostatni sluZebnosti/vécna biremena, neuvedena v bodé A a B.

Tyto sluzebnosti/vécna biemena budou ocenovana individualné, na zakladé znaleckého
posudku. Jedna se o pfipady typu prava bezplatného bydleni v bytovém prostoru, pravo
uzivani nebytovych prostor, pravo piejezdu a piechodu pozemku pro osobni potiebu,
pravo stavby na stavbé nebo pravo stavby na pozemku ciziho vlastnika, apod.

V ptipadé, Ze je sluZebnost/vécné biemeno ztizovano v zajmu méstské Casti Praha 6 nebo
v zdjmu hl. m. Prahy, mize byt ziizeno za tplatu niz§i nez odpovida hodnoté stanovené dle
téchto pravidel, popt. beztiplatné.

K cené sluzebnosti/vécného biemene bude vzdy ptipoctena zakonna DPH a pokud bude
zpracovan znalecky posudek rovnéz naklady vynalozené Méstskou ¢asti Praha 6 na jeho
zpracovani (znale¢né).

Smluvni pokuta za prodleni smluvni strany s penézZitym plnénim ¢ini 0,05 % z dluzné astky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé vyzvy doru€ené opravnénému do terminu uvedeného
ve vyzve s tim, ze lhita pro uhradu je stanovena maximalné v délce do 60(Sedesati)dni.

8 DALSI USTANOVENI

Kompletni administraci zadosti o zfizeni sluzebnosti/vécného bfemene provadi OSM, a to
v€etn¢ stanoveni ceny sluZebnosti/vécného bfemene vyjma piipadi, kdy cenu stanovi piimo
znalecky posudek. Ke zfizeni sluZebnosti/vécného bfemene se déle zpravidla vyjadiuji odbory
UMC (KA, ODZP), pri¢emz podminky, které budou uvedeny ve vyjadfeni, musi byt
respektovany abudou nedilnou soutdsti usneseni RMC asmlouvy o zfizeni
sluzebnosti/vécného biemene.

OSM proveii, zda zadatel neni dluznikem, ktery je v prodleni s plnénim penéZitych zavazku
vzniklych z pohleddvek Méstské ¢asti Praha 6 ¢i SNEO, a.s. V piipadé zjisténi, ze zadatel je
dluznikem, nebude jeho Zadost pfedloZena k projednani organiim Méstské &asti Praha 6, o
¢emz bude zadatel pisemné vyrozumeén.

OSM  je opravnén  pozadovat  dal§i  potfebna  vyjadieni (napft. 0Z,
KHS).



Pokud Zadatel o zfizeni sluZebnosti/vécného bfemene nesouhlasi s podminkami stanovenymi
témito Pravidly a pozaddd o jejich upravu ve SoBS nebo ve smlouvé o ziizeni
sluzebnosti/vécného biemene, ptislusi schvaleni takovychto ujednani RMC.

9 VYJIMKY
Vyjimky z ustanoveni t&chto pravidel schvaluje RMC.

10 ZAVERECNA USTANOVENI

Tato pravidla byla schvalena usnesenim €. ........... RMC zedne ........ 2015.



